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1. |ZANGA

Viyriausybes sprendimu Kulturos ministerijai buvo pavesta atlikti galimybiy studijas, kaip
panaudoti bei praktiskai pritaikyti Kauno ir Klaipedos centriniy pasty pastatus, ir atsakyti, kokiy
finansiniy istekliy reikes. Kauno centrinio pasto galimybiy studijos rengejai, diskutuodami su
valstybinemis institucijomis, nevyriausybinemis organizacijomis bei suinteresuota visuomene,
ieskojo optimaliy sprendimu, kaip iSsaugoti pastatg ir pritaikyti visuomenes poreikiams. Studijos
rengejai jvertino ir integravo ankstesnj iniciatyviniy grupiy jdirbj.

Studijg sudaro analitine dalis, vizijos formavimas ir alternatyvy detalizavimas. ISsamiai, skirtingais
pjuviais analizuotas pastatas ir vieta mieste, miesto ir vietos bendruomeniy poreikiai bei lukesciai,
vykdytos diskusijos. Analizes rezultatai pristatyti viesai, jgyvendintos kurybines dirbtuves,
padejusios isgryninti / papildyti pirmine architekturos centro / muziejaus koncepcijg, kuri dar
pries studijos rengimo pradzig inicijuota visuomenegje ir apie kurig diskutuota su profesionaly ir
miesto bendruomene. Suformuluota koncepcine idéjine pastato jveiklinimo asis (vizija) toliau
testuojama architekturiskai, urbanistiskai, finansiskai, socioekonomiskai, tesiamos diskusijos

su institucijomis. Vizijai jgyvendinti pasirinktos trys skirtingos alternatyvos, kuriose dominuoja
viena koncepcine asis, nevienodai intensyviai integruojama kartu su papildomomis funkcijomis.
Detalizavus kiekvieng alternatyvg galima geriau suprasti skirtingas pastato architekturines,
urbanistines, ekonomines, kulturines ir socioekonomines implikacijas.

Studijos isvadose pateikiamos pagrindines rengejy jzvalgos ir rekomendacijos del jgyvendinimo
alternatyvy, vystymo modeliy, galimy finansavimo saltiniy ir jgyvendinimo grafiko. Prieduose
pateikiama studijg papildanti informacija. Pav. 1.Vaizdas i$ paukscio skrydzio i$ pietryCiy puseés
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2. |VADAS

2.1. Projekto tikslas ir sprendziamos problemos {&SAUGOTI IR PRITAIKYT!

- SUKURTI ATviRy ERDVE
Projekto tikslas: “1“““\“1\‘%“ IPRASMINTI
Jveiklinti Kauno centrinio pasto pastatg jprasminant ir aktualizuojant [VE”{UN]'[

isskirtinj modernizmo architekturos kulturos paminklg, sukuriant gyvybinga

ir visuomenei prieinama traukos centrg, kuriame buty vykdomos kulturines : .
ir kitos visuomenes poreikius atliepiancios veiklos bei paslaugos, aktualios =
vietos, nacionaliniu ir tarptautiniu mastais. = (0

Projekto uidaviniai: i —— s
» issaugoti ir sutvarkyti kulturos paveldo objektg, aktualizuoti ir jprasminti 3 B
vertinggsias jo savybes; T
» pritaikyti pastatg siuolaikiniams poreikiams;
» ilgalaikeje perspektyvoje jveiklinti nenaudojamag pastatg bei uztikrinti
objekto isskirtinuma ir konkurencinguma;
» sukurti visuomenel atvirg modernizmmo paveldo ir istorines atminties
jprasminimo erdve;
» sukurti visuomenes poreikiams pritaikytas ir prieinamas kulturos, kitas
aktualias erdves;
» uztikrinti, kad objektas ilgalaikeje perspektyvoje neprarasty vertes ir buty
naudojamas efektyviai bei tvarial.



2.2. Sprendziamos problemos

Rengiant galimybiy studijg ir atliekant kontekstine situacijos analize identifikuotos sios projektu sprendziamos problemos:

Problema

Apleistas, prastos bukles kulturos paveldo paminklas.

Didzioji pastato dalis yra tinkama naudoti, taciau reikia
kapitalinio remonto; inzinerines infrastrukturos bukle
yra labai prasta; pastatas nepritaikytas Siuolaikiniams
poreikiams

Priezastys

2019 m. ziema truke vamzdziai stipriai apgadino pastatg, pazeidimai iki
siol nepasalinti. Pastatas nesildomas, jo bukle sparciai prasteja

Siekiami rezultatai

Stabilizuota pastato bukle ir atlikti butinieji tvarkybos ir
remonto darbai, pastatas pritaikytas Siuolaikiniams poreikiams
bei naujoms veikloms

Neaiskus busimas pastato savininkas ir naudotojas

Pastatas priklauso AB Lietuvos pastas, kurio veiklai jis nebereikalingas.
Ne viena valstybine institucija ar jstaiga neisreiske poreikio perimti
pastatg. Kauno miesto savivaldybes reikmems sis pastatas taip pat
nereikalingas

Valstybes reikmems perimtas turtas bei identifikuotas galimas
naujas pastato operatorius ir geriausi turto perdavimo budai

Nenaudojamas pastatas ir neaktualizuotas kulturos
paveldas

AB Lietuvos pastas nebevykdant veiklos pastate, sis neteko pirmines
savo funkcijos. Dabartiniam savininkui sis pastatas tiesioginei veiklai
nereikalingas, todel butina pritaikyti jj naujoms veikloms

Aktualizuotas kulturos paveldas ir pritaikytas naujai veiklai
pastatas.

Pastato pirmame aukste saugotina vertybe jvardinta kulturine
ir pasto funkcija, kuri atvira ir prieinama visuomenei. Pastatas
veikia kaip daugiafunkcinis centras, atliepiantis visuomenes
poreikius

Homogeniska Kauno miesto Naujamiescio dalis, kuriai
truksta gyvybingumo, veikly ir paslaugy jvairoves jvairiu
paros metu

Kauno centrinio pasto kaimynysteje vyrauja administracines paskirties
pastatai, viesosios, kulturines jstaigos, kurios neuztikrina pastovaus
lankytojy srauto, ypac po darbo valandy

Aktyvuota ir gyvybinga Kauno Naujamiescio dalis




Problema

Nejprasminta istorine atmintis

Priezastys

1932 metais atidaryti garsaus architekto Felikso Vizbaro projektuoti
Kauno centrinio pasto rumai yra vienas svarbiausiy tarpukario valstybes
reprezentaciniy ir modernizmo statiniy. Jis reiksmingas architekturiniu,
inzineriniu ir istoriniu aspektais, tapo vienu ryskiausiy architekturiniy
Laikinosios sostines akcenty. 2015 metais Europos Komisija Kauno
modernizmo statiniams, tarp jy ir centriniam pastui, suteike Europos
paveldo zenklg

Siekiami rezultatai

Kauno modernizmas aktualizuojamas ir pristatomas
pasauliniame kontekste. Objektas lankomas ne tik vietos,
bet ir uzsienio lankytojy. Vyksta edukacines veiklos, veikia
ekspozicijos, vykdoma informacine sklaida

Kauno modernizmo architektura jrasyta j UNESCO Pasaulio
paveldo sgrasg

Kaunas ruosiasi Europos kulturos sostines programai,
suaktyveje tarptautiniai rysiai, aktualizuojamas Kauno
modernizmas ir tarpukaris, taciau mieste jauciamas didesniy
ekspoziciniy erdviy, neformaliy meno erdviy, rezidentiniy
erdviy poreikis. Lietuvoje nera architekturai ir dizainui skirto
centro ir muziejaus, modernizmo architekturg ir laikotarpj
pristatancios ir tyrinéjancios institucijos

Architekturai, dizainui ir kulturos edukacijai neskiriama uztektinai
demesio ir finansavimo, o sias sritis kuruojancios institucijos (Kulturos,
Aplinkos, Svietimo ir mokslo, Ekonomikos ir inovacijy ministerijos)
persidengia, stokojama koordinuoto ir kryptingo bendradarbiavimo

Patenkintas Kauno miesto kulturiniy erdviy poreikis,
atlieptas salies strateginiuose dokumentuose, prioritetinemis
vystytinomis kryptimis jvardintos architekturos ir dizaino,
kulturines edukacijos ir aplinkos inovacijy veiklos

Neatliepti visuomenes lukesciai

Pasto pastate aktyviai ir kasdien lankydavosi vietos gyventojai, jame
vykdyta veikla turi teigiamag socialinj kruvj, jis visuomenei yra svarbus

ir aktualus, reiskiasi jvairios iniciatyvos ir interesai rumus iSsaugoti
atvirus visuomenei, suteikiant jam kulturinio centro reiksmes. Gyventojai
baiminasi neteksig pasto funkcijos, galimybes laisvai patekti j pastatg

Visuomenes lukescius atliepiantis ir laisvai prieinamas
pastatas

Pastato konkurencingumas ir tvarus valdymas

Bendras pastato plotas yra apie 4800 kv. m, uzpildyti tokj plotg vien
visuomeninemis funkcijomis gali tapti issukiu. Kita vertus, COVID-19
situacija lemia neapibreztuma ir besikeiciancius komerciniy, darbo
erdviy poreikius, svarbu, kad erdves buty naudojamos lanksciai ir

v v —

Lankstus pastato valdymo modelis, kuris leidzia prisitaikyti prie
besikeicianciy visuomenes ir rinkos poreikiy, sudaro sglygas
viesos ir privacios partnerystes formoms




2.3. Galimybiy studijos rengimo pagrindas ir teisinés prielaidos

2019 m. lapkricio 18 d. AB Lietuvos pastui nutraukus veiklg Kauno centriniame paste, pastatas
tapo nereikalingas tiesioginems bendroves funkcijoms vykdyti. Visuomenei susirupinus del
isskirtines architekturos pastato likimo, buvo atsauktas turto pardavimo aukcionas ir pradeta
ieskoti jvairiy pastato peremimo bei jveiklinimo budy.

2021 m. vasario 3 d. protokolo Nr. 7 nutarimu Lietuvos Respublikos Vyriausybe, jvertinusi
Susisiekimo ministerijos pateiktos, o tarpinstitucines darbo grupeés centriniy pasty pastaty
pritaikymo ir issaugojimo visuomenes poreikiams klausimams spresti parengtos Kauno

ir Klaipedos miesty centriniy pasty pastaty pritaikymo visuomenes poreikiams galimybiy
ataskaitos pasiulymus, pavede Lietuvos kulturos ministerijai atlikti Kauno ir Klaipedos centriniy
pasty jveiklinimo galimybiy studijas.

Kauno centrinio pasto rumai yra valstybes saugomas nacionalinés reiksmes kulturos paminklas,
jtrauktas j Valstybines reiksmes istorijos, archeologijos ir kulturos objekty sgrasa.

LIETUVOS RESPUBLIKOS SUSISIEKIMO MINISTERIJOS SUDARYTOS DARBO GRUPES
CENTRINIY PAéTLJ PASTATY PRITAIKYMO IR ISSAUGOJIMO VISUOMENES POREIKIAMS
SPRESTI 2020 M. GRUODZIO 8 D. PROTOKOLE JVARDINTOS REKOMENDACIJOS DEL KAUNO
CENTRINIO PASTO:

1.1. Lietuvos Respublikos kulturos ministerijai organizuoti Kauno miesto centrinio pasto pastato
jveiklinimo galimybiy studijg is valstybes biudzeto lesy; jeigu sprendimas del Kauno miesto
centrinio pasto pastato peremimo valstybés nuosavyben buty priimtas neatlikus galimybiy
studijos, pastato jveiklinimo galimybiy studijg atlikti paskirtam naujam pastato valdytojui
(uzbaigus pastato peremimo valstybes nuosavybéen proceduras, nurodytas 1.2.1-1.2.4
papunkciuose);

1.2. Lietuvos Respublikos Vyriausybei priimti sprendimus:

1.2.7. dél Kauno miesto centrinio pasto pastato jrasymo j Valstybines reiksmes istorijos,
archeologijos ir kulturos objekty sgrasg;

1.2.2. del Kauno miesto centrinio pasto pastato paemimo visuomenes poreikiams;

1.2.3. del Kauno miesto centrinio pasto pastato perdavimo valstybeés turto patikejimo teises
subjektui valdyti, naudoti, disponuoti juo patikejimo teise;

1.2.4. del V) Turto banko valdomo valstybes nekilnojamojo turto kaip jnaso perdavimo AB
Lietuvos pastui, didinant AB Lietuvos pasto jstatinj kapitalg (jei AB Lietuvos pastui uz visuomenes
poreikiams paimtg turtg buty atlyginama perduodant lygiavertj V) Turto banko valdoma valstybes
nekilnojamajj turtg);

1.2.5. dél lesy skyrimo Kauno miesto centrinio pasto pastato restauracijai atlikti.

1.3. paskirtam naujam Kauno miesto centrinio pasto pastato valdytojui organizuoti:

1.3.1. Kauno miesto centrinio pasto pastatui sutvarkyti reikalingus darbus;

1.3.2. Kauno miesto centrinio pasto jveiklinima.



2.4. Projekto chronologija

Lietuvos pasto ir Kauno technologijos universiteto
(KTU) architekturinis konkursas ,Pastas [kitaip]”

Pastui suteiktas Europos paveldo

zenklas

Kauno bienale — didziausias Baltijos
Salyse Siuolaikinio vizualaus meno
renginys, kuruojamas Nicolas

Bourriaud. Laikinai atkurtas sildymas

visame pastate

2014 2015

o
2016

Kauno miesto savivaldybe
atsisake perimti pastatg is
Lietuvos pasto, taciau isreiske
palaikanti idejas jkurti muziejy,
menininky rezidencijas

Kauno centriniame paste truko vamzdziai

peticija ,Uz Kauno centrinj pastg" [PilieCiy
iniciatyvine grupe ,Uz Kauno centrinio pasto
iSsaugojimg“] — 3 264 parasai

Kaune rengiamos kurybines dirbtuves,

kuriose jvairiy sriciy profesionalai (toliau —
,Pastininkai") siulée centrinio pasto atgaivinimo
ir jveiklinimo idejas. Suformuotos 3 idejos.
Projektg finansavo Lietuvos kulturos taryba

Kauno centrinio pasto rumai paskelbti kulturos
paveldo paminklu

LAS Kauno skyriaus architekty bendruomenei
pristatyti ,Pastininky" dirbtuviy rezultatai

susitikimas su V| Turto bankas, kuriame
pristatytos centrinio pasto jveiklinimo idejos ir
aptarti tolesni veiksmai

O ©
2017 2018

paskelbtas Kauno centrinio pasto aukcionas

(Pasauline pasto dieng) — viesai pristatytos
,Pastininky" idejos visuomenei ir diskusija
Kauno centriniame paste

Seimo Kulturos komitete aptarta Kauno [bei
Vilniaus ir Klaipedos miesty] centrinio pasto
pastato situacija

Kauno centrinis pastas, kaip funkcionuojanti
jstaiga, iskraustytas j ,Akropolj“. Pastatas
uzrakintas

sustabdytas Kauno centrinio pasto pardavimas
aukcione

2019

Viyriausybe jpareigoja Kulturos
ministerijg atlikti galimybiy
studijas del Kauno ir Klaipedos
centriniy pasto pastaty pritaikymo
visuomenes poreikiams.

®
2020

Susisiekimo ministerijos ir AB Lietuvos
pasto susitikimas su suinteresuotomis
grupemis Kauno centriniame paste

,Pastininkai”, Kaunas 2022 ir LAS Kauno
skyrius nuolat bendrauja su Vyriausybes,
ministerijy ir Seimo komitety atstovais
del Kauno centrinio pasto jveiklinimo

Susisiekimo ministerijos suburtos
tarpinstitucines darbo grupes galimybiy

ataskaitos protokolas

2021



2.5. Projekto reiksme ir potencialas

Tarptautinis lygmuo

Pastatui suteiktas Europos paveldo
zenklas, galimas tarptautinio lygio
turinio centras, turisty traukos
taskas.

Nacionalinis lygmuo

Nacionalines reiksmes
kulturos paminklas, potenciali
reprezentacine nacionaliniy
organizacijy ir veikly bustine.

Miesto lygmuo

Unikalus, svarbus ir atpazjstamas
miesto objektas, turintis potencialg
tapti visuomeniniu daugiafunkciu
traukos centru, miestiecius
telkiancia erdve.

Vietos lygmuo

Pastato transformacija tiesiogiali
paveiks aplinkines jstaigas
bei gyventojus, turi potencialo
pagyvinti Laisves alejg ir
Naujamiestj, suteikti paslaugy
aplinkiniams gyventojams.



2.6. Galimybiy studijos rengimo metodika

Galimybiy studijos rengimas paremtas darnaus vystymo ideologija ir dizaino mgstymo
metodologija, aktyviai jtraukiant isorinius ekspertus, suinteresuotas institucijas ir jvairias
visuomenes grupes j kurybines diskusijas. Siekiama kompleksiskai suvokti Kauno centrinio
pasto jveiklinimo problematika, uzciuopti projekto svarbg, aktualias tendencijas, esamus ir
besiformuojancius poreikius, suformuoti vertybinj projekto vystymo karkasg ir prioritetus,
kuriy pagrindu parenkama strategine vizijos kryptis, generuojamos ir vertinamos idejos.
Pagal suformuotg koncepcijg patikrinami galimi komplekso vystymo scenarijai, formuojamos
rekomendacijos ir veiksmy planas.

10

Galimybiy studijos tikslas

Rasti geriausig Kauno centrinio pasto jveiklinimo budg, kuris uztikrinty sio nekilnojamojo kulturos
paveldo iSsaugojimag, aktualizavima ir prieinamumag visuomenei.

Galimybiy studijos uzdaviniai:
atlikti kompleksine objekto konteksto analize (urbanistiniu, architekturiniu, sociokulturiniu,
socioekonominiu, teises bei gerosios praktikos aspektais);
jvertinti suinteresuoty grupiy, viesojo sektoriaus poreikius bei lukescius;
jvertinti potencialias idejines jveiklinimo kryptis, apimancias objekto funkcine programa,
galimas formas ir budus;
sukonkretinti ir ispletoti jveiklinimo vizijg (koncepcijg);
jvertinti potencialias turto valdymo formas ir vystymo budus (finansine ir teisine analize);
suformuoti rekomendacijas ir tolesnj objekto jveiklinimo plana.



2.1. Galimybiy studijos rengimas

ANALIZE VIZIJOS FORMAVIMAS TARPINIS JGYVENDINIMO >
Esama situacija, kontekstas, geroji praktika, Prioritetai, pokycio kryptis, ALTERNATYVY VERTINIMAS ISVADOS IR
lukesciai ir poreikiai. reikalavimal, koncepcija, (NUOTOLINIU BUDU) REKOMENDACIJOS
veiklos, veikejai. Galimi vystymo ir valdymo
budai.
7 () 4 O
NG NG NG
2021-05-10 =07-01 2021-06-30 2021-08-19 2021 m. rugsegjis.
Darbiniai susitikimai su suinteresuotomis Viesa diskusija ir strateginé Ekspertinis darbas. Ekspertinis darbas. Viesas galimybiy
grupemis, apklausos: kurybine sesija su Darbiniai susitikimai Darbiniai susitikimai studijos rezultaty
* buvusios darbo grupés atstovai; institucijy ir suinteresuoty ' ' pristatymas.
,Pastininkai’; grupiy atstovais (Kauno
Kauno miesto savivaldybé (administracija, zoologijos muziejus).

Paveldo, Miesto pletros ir Kulturos skyriai,
Kaunas IN, Kauno menininky namai);

Vs) Kaunas 2022 komanda, kiti kulturos veikejai;
Kulturos ministerija, jvairus jos skyriai ir grupes,
specialistai;

Kaune veikiantys muziejai ir kitos kulturines
jstaigos;

LAR, LAS, Kauno architekty sajunga,
Architekturos meno taryba, kiti.

Kulturos paveldo departamentas;

Kulturos infrastrukturos centras;

AB Lietuvos pastas;

kitos iniciatyvines grupes, pavieniai
visuomenininkai, akademikai.

Ekspertinis darbas.

11



3. SITUACLIOS, POREIKIY IR GEROSIOS
PRAKTIKOS ANALIZE




3.1. Analizés metodika ir apimtis

Situacijos analize remiasi LR kulturos ministerijos, Kauno miesto savivaldybes ir jai pavaldziy
jstaigy pateikta medziaga bei duomenimis, viesai prieinama tyrimy medziaga, teritorijy planavimo
dokumentais ir viesais statistiniais duomeny rinkiniais, istoriniais saltiniais. Analize apima, bet
neapsiriboja: istorine pastato ir teritorijos apzvalga, bukles vertinimu urbanistiniu, nekilnojamojo
kulturos paveldo vertybiy, architekturiniu, sociokulturiniu, teisiniu, finansiniu—ekonominiu
aspektais.

Pastato jveiklinimo klausimas yra labai kompleksiskas, del to pasirinkta metodika nagrinéja jj ir
situacijg skirtingais pjuviais. Analizuojama tiek paties pastato istorija, architekturine struktura
bei erdviy pritaikymo kitoms veikloms galimybes, tiek ir kontekstas, identifikuojami visuomenes
bei rinkos poreikiai vietos ir nacionaliniu mastais, tikrinamos siy poreikiy atliepimo pastate
galimybes. Analizuojami tyrimai, statistine informacija ir GIS duomenys, kad geriau buty
suprastas pastato vaidmuo Kauno Naujamiescio urbanistineje strukturoje, kulturos paslaugy
tiekejy tinkle. Analizuojama vietos nekilnojamojo turto rinka ir potencialas, formuluojamos
rekomendacijos del galimai tinkamiausiy Kauno centrinio pasto pastato funkcijy. Analizuojama
ir apibendrinama iki studijos rengimo pradzios parengta kity rengéjy medziaga, pletotos idejos ir
siulymai sisteminami, apibendrinami ir pagal galimybes integruojami j galimybiy studijos metu
formuojama idejine koncepcijg bei galimus jos jgyvendinimo scenarijus. Atliekama scenarijy
lyginamoji, finansiné kasty ir naudos analizes. Formuluojamos ekspertines rekomendacijos,
kurios veliau aptariamos susitikimuose su skirtingomis interesy grupemis, viesai pristatomos
visuomenei.

13



3.2. Istorinés medziagos analizeé

1924 metais, artejant Lietuvos valdovo Vytauto Didziojo 500-0sioms mirties metinems, nutarta
statyti Kauno centrinio pasto rumus — modernios komunikacijos branduol; ir simbolj, kuriame
buty sutelktos visos rysiy paslaugos bei iki tol mieste issibarste pasto objektai. Vos per metus
iskile Kauno centrinio pasto rumai tapo vienu reiksmingiausiy Laikinosios sostines jubiligjiniy
mety pastatuy.

Projektuoti Kauno centrinj pastg pakviestas Susisiekimo ministerijos vyresnysis inspektorius
Feliksas Vizbaras. Projektui jgyvendinti pasitelkti iSskirtinai vietos specialistai ir kompanijos, ypac
daug demesio skirta darby ir medziagy kokybei.

Pasto rumai, pastatyti 1930—1932 m., neabejotinai pakeite Laisves alejos vaizdg, jis issiskyre is
aplinkiniy pastaty, is karto tapo Naujamiescio traukos centru ir viena naujojo Kauno ikony.
Projektuojant pasto rumus vadovautasi placiai zinomu tarpukario architekturos praktiky ir
teoretiky siekiu simboliskai sureiksminti tikras ir menamas moderniy pastaty sgsajas su vietos
tradicija, tad pasto architekturoje glaudziai persipyne vernakulizmas ir modernizmas.

F. Vizbaro pabreztos aliuzijos j tautinj stiliy, dekoras lankytojams dar kartg primine vieng centriniy
tarpukario Lietuvos politiniy gincy temy ir kartu parode, koks pastas svarbus valstybes jvaizdziui,
bei glaudzias sgsajas su valstybingumo raiska.

Pav. 2. Operacijy saleje architektas Feliksas Vizbaras. Pav. 3. Darbininkas prie priekinio pasto fasado.
Nuotrauka is asmeninio A. Burkaus rinkinio (Saltinis: Nuotrauka is KTU bibliotekos Rety spaudiniy
AUTC). skyriaus. (Saltinis: AUTC).
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Centrinio pasto rumai XX a. antrojoje puseje issaugojo pirmine funkcijg. Deja, soviety okupacijos
pradzioje pasistengta sumenkinti simboline jy reiksme: uztinkuotos isorines memorialines lentos
su statybos iniciatoriy ir globejy vardais bei statytojy komandos sgrasu viduje, nuo fasado
sienoje jmurytos lentos isplestas jubiliejinis medalis.

BesikeiCiantys savininkai nugyveno patalpas.

XX a. pabaigoje atkurus Lietuvos nepriklausomybe pasto rumams bandyta grgzinti simbolin;
turinj: atidengtos memorialinés fasado ir vestibiulio lentos, iSores lentoje jmontuotos Vytauto
Didziojo medalio puses.

XXI| a. pradzioje menkstant pasto paslaugy poreikiui veiklos apimtis traukesi. Atitinkamai
didesnioji patalpy dalis apleista, pasto reikmems naudotas tik ketvirtadalis bendro 4 700 kv. m
ploto.

Augant visuomenes susidomejimui tarpukario Kauno architektura, buve centrinio pasto rumai
jsitvirtino viesajame diskurse kaip vienas svarbiausiy to laikotarpio pastaty.

Saltinis: Istoriné apzvalga parengta pagal architekturos istorikés Viltés Petrulienés medziaga.
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Pav. 4. Kauno centrinis pastas tarpukariu. Nuotrauka is LCVA fotodokumenty skyriaus
(Saltinis: AUTC).



3.2.1. Architektiriné ir istoriné pastato verte

Valstybingumo simbolis ir visuomenine reiksme
Pastatas kaip paminklas Vytauto Didziojo 500-osioms mirties metinems
Jvaizdzio ir prestizo simbolis
Pasididziavimas vietos rangovais ir tiekejais
Salies pajégumy demonstravimas
Savita ir raiski architektura — isskirtinumo, autentiskumo bruozas
Reprezentacine reiksme
Pazangos ir novatoriskumo simbolis
Pastatas kaip modernios komunikacijos branduolys
Novatoriska lietuviy liaudies architekturos interpretacija
Geroves simbolis

Pasto pastato statyba — visuomenes geroves augimo ir modernegjimo
zenklas, augancios salies ekonomikos simbolis

Kokybes simbolis

Geros vietines medziagos, kokybiskai atlikti statybos bei apdailos darbai
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3.3. Istorineé sklypo raida

Sklypas, kuriame pastatytas F. Vizbaro projektuotas Kauno centrinio pasto
pastatas, suformuotas jgyvendinant 1847 m. caro patvirtintg Kauno miesto
(Naujamiescio) pletros projektg. Sklypas — trapecijos plano, galais remesi
j Nikolajaus (dab. Laisves al.) prospektg ir dabartine E. Ozeskienes gatve.
Lietuvos susisiekimo ministerijai ispirkus sklypg ir nugriovus jo statinius
1930—1932 m. pastatyti Centrinio pasto rumai. 1934-1935 m. sklypo
siaurineje dalyje, prie E. Ozeskienes gatves, pagal inz. F. Vizbaro projekta
pastatyta Automatine telefony stotis ir daugiabutis. Sklypas padalytas |
dvi dalis, pastatai turejo atskirus kiemus. 1944 m. susprogdintas vidinis
Automatines telefony stoties korpusas, kuris niekada ir neatstatytas.
Kiemas tarp pastaty tapo vientisas. Veliau sklype pastatyta keliolika ukiniy
statiniy.

Sklypas islaike autentiskas ribas, tarpukariu suformuotg uzstatyma. Antrojo
pasaulinio karo metu susprogdinus dalj Automatines telefony stoties
pastato, pasikeite kiemo struktura. Sklype atsirado ukiniy pastaty, kurie,
anot N. Steponaitytes, neturi jokios isliekamosios kulturines vertes, todel
neturi buti saugomi kaip kiemo elementai.

Saltinis: N. Steponaityté, I. Vaskeliené, 2007, Ukiniy pastaty Laisves al. 102 Kaune isliekamosios

kulturines vertes nustatymas.
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3.4. Objekto rysys su aplinka

3.4.1. Urbanistinis kontekstas

Naujamiescio planas budingas taisyklingam XIX a. miesty planavimui:
staciakampis gatviy tinklas, trys sachmatine tvarka isdestytos aikstes ir
nauja urbanistine asis — platus bulvaras — Laisves aleja.

XIX a. viduryje Naujamiestyje pradéta statyti valstybinius ir privacius
namus, pamazu formavosi perimetrinis gatviy uzstatymas. XIX a. pabaigoje
Cia pastatyti Kauno tvirtoves administraciniai pastatai. 1904 m. plane
matyti jau susiformaves miesto administracinis centras.

Svarbiausia visuomeninio gyvenimo asis — Laisves algja, jg supantys
kvartalai ir trys staciakampes aikstes. Jau 1847 m. generaliniame plane
Laisves aleja numatyta kaip pagrindine miesto gatve. Bulvaro tipo gatve
skirta transportui ir pestiesiems: per vidurj pasodintos dvi liepy eiles sudare
pasivaiksciojimy ir poilsio vietg. Tokia ji isliko per visg tarpukar;.

Pav. 6.Kauno isplanavimo projektas apimantis Naujamiestj. Planas 1847 metais
patvirtintas Caro Nikolajaus 1-0jo, KRVA
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3.4.2. Naujamiestis Siandien

Kauno Naujamiestis yra miesto administracinis ir verslo centras, kuriame
daugiausia koncentruojasi kulturiniy, civiliniy ir akademiniy institucijy,
kartu tai ir gyvenamasis rajonas. Del palankiy ekonominiy salygy teritorija
populiareja tarp gyventojy ir versly: rekonstruojamuose pastatuose
jsikuria vis daugiau naujakuriy, statomi nauji gyvenamieji pastatai, isaugo
A klases biury pasiula. Pastaraisiais metais miesto administracija daug
investavo j viesgjg Naujamiescio infrastrukturg: gatviy, viesyjy erdviy,
zeldyny tvarkyma. Planuojamos arba jau pradetos naujy visuomeniniy
pastaty statybos: Mokslo sala (Nemuno saloje), ,Zalgirio" arenos baseinas
(Nemuno saloje), M. K. Ciurlionio koncerty salé (kitoje Nemuno puseje,

v

Zemojoje Fredoje).

M. K. Ciurlionio

koncerty centro vieta

. Planuojami projektai . Jgyvendinti projektai
19

Vienyhés aikste
Kauno centrinio pasto
riimy jveiklinimas

Laisves al.
rekonstrukeija
Muzikinio teatro
kiemelio rekonstrukcija

Mokslo sala
»Nemunaigiy“ kvartalo plétra Vandens sporto centras

Péséiyju tiltas

Biury kvartalas



3.4.3. Kaune vystomi visuomeniniai objektai

Pav. 7. Saltinis: auga.kaunas.It

M. K. Ciurlionio koncerty centras
Pastato dydis: ~13 800 kv.m.

Didzioji sale: 1500 vt.

Daugiafunkce sale: 700 vt.
Konferencijy erdves: ~ 600 vt.
Laisval transformuojamas vestibiulis

Pav. 8. Saltinis: auga.kaunas.It

Mokslo sala
Pastato dydis: ~11 500 kv.m.

Programa: interaktyvios nuolatines ir
kintancios ekspozicijos, unikali virtualiy
projekcijy erdve, STEAM laboratorijos bei
kavines.
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Pav. 9. Saltinis: kaunas It

S. Dariaus ir S. Gireno stadionas

Stadiono tribunos: 15 000 vt.

Daugiafunkce-visuomenine erdve cokoliniame
aukste su kavine ir bendradarbystes
erdvemis.

Pav. 10. Vizualizacija: I} ,E. Miliuno studija“

,Zalgirio" arenos vandens sporto centras
Priestato dydis: ~18 400 kv.m.

Programa: Olimpinis baseinas su tribunomis
ziurovams, mazasis baseinas, SPA
kompleksas.



3.4.4. Kauno modernizmo architektiira nominuojama j UNESCO pasaulio kultiiros paveldo sarasa

Naujamiestis (jo reprezentacine, gyvenamos ir pramonine dalys)
nominuojamas jtraukti j UNESCO pasaulio kulturos paveldo sgrasa.
Naujamiestis paciu ryskiausiu pavidalu atskleidzia ir reprezentuoja
nepaprastai greitg (1919-1939) Kauno transformacijg is mazaaukstes,
ekstensyviai apstatytos miesto dalies | moderny miesto centrg. f
Naujamiescio, kaip visumos, vertingosios savybes yra urbanistinis karkasas,
uzstatymo ir gamtinio karkaso visuma bei moderniosios architekturos
objektal.

Nemunas Island

Kauno centrinio pasto pastatas yra vienas is svarbiausiy elementy,
sudaranciy vertingg modernizmo architekturos ir urbanistikos visuma
Kauno mieste.

Train station

0 500 1000 m

Nominacine byla: https://modernizmasateiciai.lt/wp-content/uploads/2018/11/Modernist-
Kaunas.-Nomination-Dossier-2021.pdf

Pav. 11. UNESCO pasaulio kultiros paveldo paveldo Zenklui nominuojama Kauno naujamiescio teritorija (Saltinis:
Modernist Kaunas: Architecture of Optimism, 1919-1939 Nomination Dossier)
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3.4.5. Teritorijai galiojanciy planavimo dokumenty ir reglamenty apzvalga

Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas (T00084454)

Naujamiescio erdvinis vystymas yra skatinamas, taciau turi paisyti bendrojo ir specialiyjy plany
reikalavimy. Arealuose, kuriuose yra didziausia tarpukario laikotarpio modernizmo statiniy,
formuojanciy erdvine teritorijy strukturg ir kurianciy savitg architekturinj vaizdg, saugomi

visi autentiski tarpukario statiniai, jy turiai, architekturine fasady israiska, medziagiskumas,
autentiski interjero elementai, nes pakeitus net smulkiausias detales pakinta autentiskas
teritorijos charakteris. Saugomos morfostrukturos: gatviy tinklas, uzstatymo tipas, aukstingumas,
intensyvumas ir panasiai bei funkcijos (is dalies).

Kauno centrinio pasto rumai patenka j pagrindine funkcine centro zong, kurioje numatomos 75 _ ’ L/
misrios, labai intensyviai uzstatytos teritorijos. Uzstatymo intensyvumas nustatomas T e M ' PRy ) JieAL

Gl LI

specialiaisiais kulturos paveldo planais arba vertingyjy savybiy vertinimo aktais. L "Bs AFeEsedess ansmpysy

i o
e e " . !
/ ---a;.Jf,_

4

Legenda

I Pagrindinio centro zona

B Miesto daliy centro zona (MC1)

I Specializuoty kompleksy zona
Vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona
Pramones ir sandeliavimo zona

] Intensyviai naudojami zeldynai

Inzinerines infrastrukturos koridoriy zona

“  Kulturos paveldo objektai

////] Kultiros paveldo objektai, kompleksai ir vietoves Pav. 12. Kauno miesto savivaldybes teritorijos bendrojo plano pagrindinio brezinio iskarpa
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3.4.6. Kultaros paveldo apsaugos dokumentai

Kauno miesto istorine dalis, vad. Naujamiesciu, teritorijos plotas — 2266991
kv. m, vizualines apsaugos pazones — 1716600 kv. m.

Saugomos vertingosios savybes: planine struktura; planines strukturos
tinklas; istoriniy sklypy ribos; keliai, gatves, aikstes, jvaziavimai,
pravaziavimai, takai, jy tipai, trasos, dangos; gamtiniai elementai, reljefas;
turines erdvines strukturos sandara; uzstatymo tipai; atviros erdves -
aikstes; panoramos — apzvalgos taskai; gatviy uzstatymo isklotines;
dominantés — Sv. Mykolo Arkangelo (Jgulos), Sv. KryZiaus ir Kristaus
Prisikelimo baznycios, Kauno Vytauto Didziojo muziejaus statiniy
kompleksas, Kauno valstybinis muzikinis teatras; kvartaly uzstatymo
bruozai; istorines (nematerialios) vertes. Naujamiescio teritorijoje vyrauja
urbanistikos ir statiniy bei statiniy kompleksy nekilnojamasis kulturos
paveldas.

Kauno centrinio pasto riimai yra saugomas nacionalinés reikSmeés
nekilnojamojo kulturos paveldo objektas. 2019 metais patvirtintas objekto

individualus apsaugos reglamentas (2019-03-29, akto Nr. IRKS-4). 2019-
07-31 objektas paskelbtas nacionalinés reikSmés Kultiiros paminklu.
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Pav. 13. Kauno miesto istorine dalis, vad. Naujamiesciu (kodas 22149) (Saltinis: kvr.kpd.It)



3.4.7. Funkeiniai rysiai ir pasiskirstymas

Kauno naujamiestis yra administracinis ir kulturinis miesto centras. Kauno centrinio pasto rumai
apsupti valstybiniy, svietimo ir kulturos jstaigy. Kvartaly, supanciy centrinj pastg, funkcijos

yra misrios, taciau dominuoja administracines ir jas aptarnaujanti programa. Teritorijoje

daug administracines / komercines paskirties objekty: ,Medicinos”, ,Swedbank", Lietuvos

bankai. Kvartalo pastaty pirmuose aukstuose dominuoja komercines patalpos, kuriose jsikure
parduotuves ir maitinimo paslaugos. Antruose ir kituose pastaty aukstuose — ilgalaikes

nuomos biury erdves ir bustai. Administracinj charakterj papildo valstybines jstaigos: Kauno
miesto savivaldybées pastatas, Registry centras, Nacionalineés zemes tarnybos Kauno padalinys,
Teritorine darbo birza, Apylinkes teismas, Apylinkes prokuratura. Puses kilometro spinduliu aplink
Kauno centrinio pasto pastatg yra septyni viesbuciai, is jy trys priklauso tarptautiniams viesbuciy
tinklams (,Hof", ,Moxy", ,Best Western").

Pastg supa jvairios mokymo jstaigos, kuriose bendrai mokosi apie 3000 mokiniy. Dauguma
mokykly — muzikos profilio: Juozo Gruodzio konservatorija, Juozo Naujalio bei Kauno 1-0ji
muzikos mokyklos. Didziausia ir arciausiai Kauno centrinio pasto rumy yra Kauno ,Ausros”
gimnazija. Joje mokosi apie 300 gimnazisty. Mokiniai ir mokytojai pertrauky metu bei po pamoky
aktyviai naudojasi svietimo jstaigy prieigomis, leidzia laikg Laisves alejoje jsikurusiose kepyklelese
ir kavinese.

Legenda

B Kauno centrinio pasto rumai

0 Viedos jstaigos

I Dominuojanti edukacine paskirtis
Dominuojanti administracine paskirtis

I Dominuojanti kulturine paskirtis

Mirsri arba kita paskirtis

\\_ \x\x\ﬁ\\\\ﬁ\x\\
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hMuzikinio teatro sodelis
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3.4.8. Kultariniai objektai

Puses kilometro spinduliu aplink Kauno centrinio pasto rumus issideste jvairus kulturos objektai:

+ T. lvanausko zoologijos muziejus: kulturinei veiklai pastate skirta per 3000 kv. m, 2019 metais
muziejuje vyko 350 edukaciniy uzsiemimuy, kuriuose dalyvavo per 7000 dalyviy. Tai populiari
mokyklos ekskursijy, seimy vizity vieta;

*+  Kauno valstybinis muzikinis teatras: 6400 kv. m skiriama kulturinei veiklai, 2019 metais
vyko 25 edukaciniai uzsiemimai, kuriuose dalyvavo per 2000 dalyviy, daugiausia jaunimo, 23
koncertai, 3 sokio ir 87 teatro spektakliai (juose — beveik 49 tukst. lankytojy);

* Kauno valstybine filharmonija: kulturinei veiklai skiriama 2800 kv. m, 2019 metais vyko 20
edukaciniy uzsiemimy, kuriuose dalyvavo per 6000 dalyviy, daugiausia jaunimo, 133 koncertai,
du festivaliai (juose — per 52 tukst. zmoniy);

*Nacionalinis Kauno dramos teatras: kulturinei veiklai skiriama 7500 kv. m. 2019 metais
vyko trys bendruomenines veiklos, 106 edukacijos, vienas festivalis, 319 dramos ir du sokio
spektakliai. Visuose renginiuose apsilanke apie 6000 lankytojy;

+ Leliy teatras: per 1800 kv. m patalpy ploto skiriama kulturinei veiklai. 2019 metais teatre vyko

76 edukaciniai uzsiemimai (per 3000 dalyviy, daugiausia jaunimo). Vyko 322 spektakliai, kurie
pritrauke beveik 47 tukst. ziurovy.

Kulturines jstaigos pagal tipg

@® Archyvas ® Muzigjus
® Bendruomeneé ® Teatras
® Biblioteka ® Ko

Koncertine jstaiga
@® Kulturos centras
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3.4.9. Pirmieji Laisves a. aukstai

Siauriné Laisvés al. pusé

Palyginti su vidurine ir rytine dalimis, kurias riboja Gedimino g. ir Maironio g., Laisves algjos
atkarpoje pirmieji aukstai neaktyvus. Siauriné Laisves aléjos pusé prasideda ilgu drabuziy
parduotuviy fasadu, keliomis komercinemis patalpomis, neaktyviu T. lvanausko muziejaus
fasadu, kol prieinama prie pakelto Kauno centrinio pasto rumy pirmo auksto, j kurj patenkama
isdidziais laiptais. Gatves isklotine tesiasi su pakeltu pirmuoju aukstu iki Vasario 16-0sios g.
Kitoje gatves puseje — Kauno miesto savivaldybes pastatas. Pirmojo auksto programa siauringje
Laisves alejos dalyje suaktyveja ties savivaldybes aikstes kampu, kur jsikurusi kavine, j¢jimas j
Kauno miesto viesbutj, tesiasi parduotuves.

Pietiné Laisvés al. puseé

Pietine Laisves al. pusé nuo Senamiescio puses prasideda Kauno apylinkes teismo rumais,
tesiasi nedidelemis parduotuvemis (drabuziai, optika, maisto prekes, kosmetika), greta Kauno
LAusros” gimnazijos jsikurusi kepyklele. Kitoje I. Kanto gatves puseje prasideda aktyvus pirmas
aukstas, kuriame jsikure naktinis klubas / kavine ir restoranas ,Miesto sodas”, kurio terasa lieCiasi
su miesto sodo parku / Muzikinio teatro sodeliu.

Apibendrinant galima pasakyti, kad Kauno centrinio pasto pirmyjy auksty programa yra ganetinai
pasyvi, taciau teritorijoje dominuoja administracines funkcijos, kurios lemia didelj darbuotojy
skaiciy, tad pirmo auksto prieigas jveiklinanti programa, orientuota j pastato ir biury darbuotojus,
atrodo prasminga. Pirmam aukstui jveiklinti galety buti naudojami ir jejimo laiptai, sukuriamos
galimybes patogioms trumpoms pertraukoms. Pasto operacijy sale galety tapti trukstama,
gyvybinga miesto viesgja erdve — aikste po stogu.
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Pav. 16. Pietine Laisves al. puse



3.4.10. Srautai ir pasiekiamumas

Kauno centrinio pasto rumai yra Naujamiestyje, Laisves alejoje. Laisves aléja yra pagrindine
Naujamiescio pesciyjy arterija, intensyvi dviraciy trasa. E. Ozeskienes, K. Donelaicio ir Kestucio
gatvemis netoli pasto kursuoja daug viesojo transporto. Automobiliai statomi gatvese ir
vidiniuose kvartaly kiemuose. Vieta patenka j geltong parkavimo apmokestinimo zona.

Objekto pasiekiamumas dviraciu - 10 min Objekto pasiekiamumas pésciomis - 10 min Objekto pasiekiamumas viesSuoju transportu Artimiausios vieSojo transporto stotelés
- 10 min
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3.4.11. Sklypo analizeé

Sklypas yra jsiterpes j Naujamiescio kvartalg, kurj riboja E.
Ozeskienes, L. Sapiegos gatves ir Laisves al. Vakaringje puseje
sklypas ribojasi su T. Ivanausko muziejumi, rytineje — Kauno
valstybine filharmonija bei gyvenamojo kvartalo kiemu. Sklypo
forma yra vos pakitusi atsiskyrus namo adresu Laisves al. 100
sklypui.

Bendras sklypo plotas: 5 638 kv. m
Uzstatytas plotas: 1 874 kv. m

Kauno centrinio pasto rumai stovi pietingje sklypo dalyje.
Sklypg sudaro tris pagrindiniai objektai ir keli ukines paskirties
statiniali.

AB Lietuvos pastas pagal Valstybines zemes sklypo nuomos
sutart] valdo 0,4068 ha sklypo. AB ,Telia Lietuva“ valdo 0,0163
ha sklypo. Bendras zemes sklypo plotas: 0,5638 ha.

Siuo metu sklypas naudojamas parkavimui ir logistikai
(pakrauti ir iskrauti). Sklypas yra patenkinamos bukles. Darbo
valandomis statoma apie 30 automobiliy. Siaurinéje Kauno
centrinio pasto rumy puses tarnybingje aiksteleje su pakelta
rampa prilmamos ir siunciamos siuntos. Visas sklypo plotas
asfaltuotas.

1. KAUNO CENTRINIO PASTO RUMAI (LAISVES AL. 120)
Uzstatytas plotas: 1 874 kv. m

Bendras plotas: 4 705 kv. m

Statybos metai: 1934

2. BUV. AUTOMATINES TELEFONY STOTIES PASTATAS (E.
OZESKIENES G. 10).

Pastate 2015 metais jsikure paslaugy centras INTERMEDIX.
2019 metais jmonei pasitraukus is Lietuvos, pastatas buvo

naudojamas i$ dalies. Siemet pastata jsigijo kita privati
bendrove, kurioje planuoja jkurti administracines patalpas.

Uzstatytas plotas: 975 kv. m
Bendras plotas: 2 842 kv. m
Statybos metai: 1938

3. GYVENAMASIS PASTATAS

Statinys yra gyvenamosios paskirties su pirmame
aukste jsikurusia buvusia Kauno centrinio pasto valgykla,
priklausancia AB Lietuvos pastas.

Uzstatytas plotas: 366 kv. m.
Bendras plotas: 1276 kv. m
Statybos metai: 1938

4. AB LIETUVOS PASTAS PRIKLAUSANTYS OBJEKTAI
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valgykla
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Kauno centrinis

pastas
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Pav. 17. Laisves al. 102 sklypo planas



Kiemo erdves
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Pav. 18. Kiemo erdviy fotofiksacijos schema
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3.5. Objekto architektirineé analizeé

Architekto Felikso Vizbaro suprojektuoti Kauno centrinio pasto rumai pastatyti 1932 m. Pastatas
suprojektuotas ir jrengtas specialiai pasto funkcijai, kuri isliko jame iki pat uzdarymo 2019 m.
lapkricio 18 d.

Tai buvo vienas pazangiausiy ir reprezentatyviausiy tarpukario Lietuvos pastaty. Palyginti

aukstas (sesiy auksty su cokoliniu aukstu) pastatas suprojektuotas pagal modernizmo principus:

jrengta didele ir auksta, industrine erdve primenanti naturaliai apsviesta ir gausiai dekoruota
operacijy sale, suplanuota koridoriy beveik neturinti struktura, harmoningy proporcijy sales

ir kabinetai aukstomis lubomis. Pastato fasaduose vyrauja horizontaliai sukomponuoti didel
langai su neskaidytomis vientiso stiklo plokstumomis, apvalintais kampais, moderniais langy
atidarymo mechanizmais, stogams panaudotos nedidelio nuolydzio gelzbetoninio konstrukcijos.
Jrengti modernus liftai, pagrindiniame fasade — elektrinis laikrodis bei kiti modernus dizaino ir
inzinerijos elementai. ,Projektuojant siuos rumus autorius prieme projekto siy dieny moderniniy
statyby reikalavimus: daugiau erdves ir sviesos, aiskus busty suskirstymas, vengti nereikalingy
vadinamuyjy architekturisky pagrazinimy" (Vizbaras, F. Kauno pasto rumai. Technika ir ukis, 1933,
nr. 5, p. 148). Jdomu tai, kad toks modernistinis poziuris buvo siejamas su lietuviams budingu

Pvo—

Vis delto pastatas unikalus ne tiek kaip tarpukario modernizmag atspindintis statinys, bet kaip
lietuvisko tautinio stiliaus ir moderniosios architekturos sinteze. ,Rumy architekturoje ryskios
modernizmo aspiracijos; sutelkti budingiausi Lietuvos Respublikos laikotarpio architekturos
bruozai: funkcionalumas, emocinis jtaigumas, tradicija ir novatoriskumas” (J. Lukse, 1998 m).
Modernizmo architektura bande atsisakyti dominuojanciy dekoro elementy, demesj sutelkdama
j funkcionaluma, taigi pasirinktas architekturines raiskos kelias (dekoruoti fasadus medzio
droziniy motyvais, o interjerui naudoti tautinius rastus ir modernuyjj tautines tematikos meng) —
priestaringas, ypac reikalaujantis architekto profesionalumo bei aukstos staliy meistrystes.
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Pav. 19. Laisves alejos fragmentas pries pasto
statyba. Nuotrauka iS KTU bibliotekos Rety spaudiniy
skyriaus (saltinis: AUTC).

Pav. 20. Sovietine propaganda ant centrinio pasto
fasado. 1947 m., N. Maksimovo nuotrauka, LCVA
fotodokumenty skyrius (saltinis: AUTC).

Pav. 21.Pasto vestibiulis. Nuotrauka iS asmeninio A.
Burkaus rinkinio (Saltinis: AUTC).



3.5.1. Bendrieji pastato rodikliai

Pastatas: jstaiga

Unikalus daikto numeris: 1993-4013-7026

Pagrindine daikto naudojimo paskirtis: administracine
Zyméjimas plane: 1B6p

Bendras pastato plotas: 4 705,28 kv.m.

Pagrindinis pastato plotas: 3 849,27 kv.m.

Pastato turis: 25 220 kub.m.

Auksty skaicius: 6

Pastato aukstis: 14,80 m

Pastato uzimtas zemes sklypo plotas: 1 782,00 kv.m.

T. lvanausko zoologijos — °

muziejus
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Pav. 22.Kauno centrinio pasto rumy pietine puse
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Gyvenamas namas



3.5.2. Pastato struktiira

Pastatg sudaro du korpusai, sujungti vieno auksto su peraukstejimu operacijy sales turiu. Po visu
pastatu jrengtas cokolinis aukstas. Pietinis korpusas yra sesiy auksty, pagrindinis (piety) fasadas
atsuktas j Laisves al. — tai pagrindinis reprezentacinis prieigy fasadas, kurio architekturos detales
ir dekoro elementai yra labiausiai isreiksti. Pirmas aukstas pakeltas per puse auksto nuo Laisves
al. grindinio, taigi pagrindinis jejimas | pastatg yra per reprezentatyvius fasado centrines dalies
laiptus. Taip pat j pastatg iS Laisves al. puses galima jeiti per vakarinio rizalito laiptine, j kurig
patenkama tiesiai nuo gatves lygio. Pietiniame korpuse dominuoja prieigy, reprezentacines ir
administracines funkcijos. Penktas ir sestas aukstai uzima tik dalj korpuso ploto (ties centrine
dalimi).

Pastato vidinio kiemo, j kurj patenkama per E. Ozeskienes g., dalis yra utilitaresne, nuosaikesnes
architekturos, be dekoro elementy. Operacijy sales turis — tai centrine siaurinj ir pietinj korpusus
jungianti pastato dalis. Ji yra siauresne ir labiau pailga siaures—piety kryptimi, taip atsitraukiama
nuo aplinkinio uzstatymo ir suformuojami vidiniai kiemeliai sio turio rytineje ir vakaringje dalyje.
Tai yra vieno auksto centrines dalies turis su peraukstejimu, kuris formuoja aukstg operacijy
salés erdve ir leidzia apSviesti ja i$ virsaus pro Soniniy sieny langus. Siaurinis korpusas - tai
dviejy auksty, paprasta utilitari pastato dalis, kurioje dominuoja dideles erdves, skirtos pasto
logistikai, Siauriniame fasade jrengtos rampos ir priestatai. Siauriniame korpuse taip pat jrengtas
atviras jejimas (arka) j vidinj vakarinj kiemelj.
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Pietinis korpusas

Operacijy salé

Siaurinis korpusas

Pav. 23.Vaizdas is paukscio skrydzio is pietryCiy puses



Pav. 24 Vaizdas is paukscio skrydzio is Siaures ryty puses Pav. 25. Kauno centrinio pasto rumy Siaurine puse
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3.9.3. Architekturrinés pastato transformacijos

Analizuojant projektinius sprendinius ir brézinius po statyby galima pastebeti, kad pietinis pastato
korpusas kiek pasuktas j operacijy sale ir Siaurinj korpusg, greiciausiai pritaikant projektg prie
aplinkinio uzstatymo. Taip pat pakite atrodo ir tam tikri planiniai sprendiniai, laikancios ir atitvary
strukturos, laiptiniy pozicijos ir konfiguracijos.

Pastatas remontuotas sovietmeciu, 1952 m. ir 1978—1980 m. Tada perplanuota dalis patalpy,
pakeisti ar sunaikinti interjero apdailos ir dekoro elementai, baldai, pristatyti siaurinio korpuso
priestatai, pakeistos ir jdiegtos naujos sildymo ir elektros inzinerines sistemos, pakeista operacijy
sales ir siaurinio korpuso stogo danga.

Nepriklausomybes laikotarpio pradzioje pastato fasadai ir stogai buvo avarines buklés.
1994-2001 m. atlikti iSsamus atskiry pastato daliy tyrimai. Uzfiksuota stogy ir dalies fasady
konstrukcijy bukle, identifikuotos ankstesnes dalies patalpy intervencijos ir jy padaryta zala,
atlikti labiausiai dekoruoty ir paveikty interjero patalpy bei kai kuriy fasady polichrominiai tyrimai,
atkurta baldy, interjero detaliy dalis. Pagal parengtus projektinius sprendinius atlikti fasady
tvarkybos darbai, atkurti jy dekoro elementai, spalviniai sprendiniai, interjero apdaila, operacijy
sales baldy strukturos.

Rengiant naujus projektus butina detaliai isstudijuoti archyvine medziagg, nustatyti autentiskas
strukturas ir identifikuoti visus intervencijy — sovietmecio laiky bei restauracijos — sluoksnius,
jvertinti, ar jos buvo pagrjstos, architekturine verte ir atkurimo kokybe.
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Pav. 26. Kauno centrinio pasto rumy pirmo auksto
planas 1935 m. (Saltinis: AUTC).
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Cokolinis aukstas

Patalpos | Patalpos Bendras

Zymejimas| pavadinimas plotas m?
R-1 Kabinetas-sandélis 87,51

R-2 Sandélis 5,45
R-3 Sandélis 494
R-4 Sandélis 10,14
R-5 Sandélis 23,13
R-6 Koridorius 23,68
R-7 Salé 30,26
R-8 Koridorius 6,85
R-9 Pagalbiné patalpa 6,68
R-10 Prausykla 1.90
R-11 Tupykla 1.63
R-12 Tupykla 1.63
R-13 Tupykla 1.62
R-14 Pagalbiné patalpa 12,23
R-15 Tualetas 7,65
R-16 Sandélis 34,93
R-17 Sandélis 271

R-18 Koridorius 6,55
R-19 Kabinetas 71,65
R-20 Kabinetas 25,93
R-21 Kabinetas 4,52
R-22 Sandélis 7,08
R-23 Koridorius 317
R-24 Poilsio patalpa 17,47
R-25 Kabinetas 17,64
R-26 Archyvas 43,31

R-27 Kabinetas 11,77
R-28 Kabinetas 792
R-29 Sandélis 6,40
R-30 Archyvas 69,01

R-31 Archyvas 52,11

R-32 Archyvas 53,09
R-33 Sandélis 95,61

R-34 Sandélis 16,44
R-35 Sandélis 19,83
R-36 Pagalbiné patalpa 8,52
R-37 Koridorius 2,80
R-38 Elektros apskaitos patalpa | 10,94
R-39 Techniné patalpa 496
R-40 Koridorius 4,26
R-41 Koridorius 2,73
R-42 Tualetas 1,87
R-43 Sandélis 4,07
R-44 Sandélis 9,11

R-45 Sandélis 14,73
R-46 Sandélis 22,58
R-47 Sandélis 19,51

R-48 Sandélis 81,57
R-49 Sandélis 19,55

R-50 Koridorius 835

R-51 Tualetas 1.89

R-52 Pagalbiné patalpa 9,63

R-53 Pagalbiné patalpa 1594
R-54 Katiliné 65,09

R-55 Sandélis 13,19

R-56 Sandélis 12,96
R-57 Sandélis 10,62
R-58 Sandélis 1091

R-59 Laukiamasis 2421

R - 60 Koridorius 2,69

R-61 Kabinetas 26,64
Visas auksto plotas 1201.76
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Pav. 28. Cokolinio auksto patalpos

Pav.

29. Cokolinio auksto patalpos



Pirmas aukstas

1-22
Patalpos | Patalpos Bendras 1-24
Zyméjimas| pavadinimas plotas m2 1-23
1-1 Salé 106,55
1-2 Kabinetas 99,00
1-3 Koridorius 1,69 1-19
1-4 Sandélis 461 -
1-5 Sandélis 3.20 1-14 1o
1-6 Sandélis 16,94 113 5
1-7 Sandélis 12,70 - 1-28
1-8 Koridorius 5,05
1-9 Sandélis 564 126 1-27
1-10 Kabinetas 873 1-1
1-11 Salé 37712 1-36 1-35M -3
1-12 Salé 102,77 1-31 1-25 1-29
1-13 Sandélis 45,66 178
1-14 Kabinetas 7339 -
1-15 Kabinetas 9,93 1-12
1-16 Koridorius 4,52 1-33m1-32 . 1-30
1-17 Koridorius 12,41
1-18 Koridorius 4,50
1-19 Kabinetas 35,72
1-20 Sandélis 106,74
1-21 Kabinetas 12,99
1-22 ISpakavimo patalpa 34,32
1-23 Koridorius 284
1-24 Sandélis 19,02
1-25 Koridorius 15,55
1-26 Tualetas 1,88
1-27 Sandélis 2,50 1-1
1-28 Sandeélis 3,84
1-29 Kabinetas 22,88
1-30 Kabinetas 29,81
1-31 Kabinetas 21,50
1-32 Kabinetas 9,70
1-33 Koridorius 8,76
1-34 Koridorius 4,59 o L. . .. . .
1-35__|Sandéliavimo aptalpa 625 Pav. 31. Pragjimas vakarineje sales puseje Pav. 34. Operacijy sale 1-11
1-36 Sandeéliavimo patalpa 17,43
1-37 Koridorius 2,37
1-38 Kabinetas 19,85
1-39 Kabinetas 7877 1-6 N1  E—
1-40  |Koridorius 10.20 137 ==
1-41 Sandélis 1,80 1-7b1-911-10 A B
1-42 Sandélis 2,86 1-38 ==
1-43 Kabinetas 15,77 1-4 §1-5 1-1
1-44 Kabinetas 17,68
1-45 Kabinetas 24,39 " " u " .
1-46 Pagalbiné patalpa 529 1-3 .1
1-47 Pagalbiné patalpa 4,90
1-48 _|Pagalbiné patalpa 7.30 '
Visas auksto plotas 144191 - 1-2 1-39 i 1-41
1-42
i 1-43

Pav. 35. Kabinetas 1-14

Pav. 32. Patalpa 1-12
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Antresolinis aukstas

Patalpos | Patalpos Bendras

Zymeéjimas| pavadinimas plotas m?

1-1 Salé 106,55

1-2 Kabinetas 99,00 1-44

1-3 Koridorius 1,69 -

1-4 Sandélis 4,61

1-5 Sandélis 3,20

1-6 Sandélis 16,94

1-7  |Sandélis 1270 - 140 [1-a7
1-8 Koridorius 5,05

1-9 Sandélis 5,64

1-10 Kabinetas 8,73

1-11 Sale 377,12

1-12 Salé 102,77 1-45

1-13 Sandélis 45,66 |

1-14 Kabinetas 73,39 - |

1-15 Kabinetas 993

1-16 Koridorius 452 -
1-17 Koridorius 12,41

1-18 Koridorius 4,50

1-19 Kabinetas 3572

1-20 Sandélis 106,74

1-21 Kabinetas 12,99 . .
1-22 |13pakavimo patalpa 343 Pav. 36. Kabinetas 1-44 Pav. 37. Kabinetas 1-45
1-23 Koridorius 2,84

1-24 Sandélis 19,02

1-25 Koridorius 15,55

1-26 Tualetas 1.88

1-27 Sandélis 2,50

1-28 Sandélis 384

1-29 Kabinetas 22,88

1-30 Kabinetas 29,81

1-31 Kabinetas 21,50

1-32 Kabinetas 9,70

1-33 Koridorius 8,76

1-34 Koridorius 4,59

1-35 Sandéliavimo aptalpa 6,25

1-36 Sandéliavimo patalpa 17,43

1-37 Koridorius 2,37

1-38 Kabinetas 19,85

1-39 Kabinetas 78,77

1-40 Koridorius 10,20

1-41 Sandélis 1,80

1-42 Sandélis 2,86

1-43 Kabinetas 15,77 T

1-44 Kab!netas 17,68 n n u n - =
1-45 Kabinetas 24,39 =
1-46 Pagalbiné patalpa 5,29 =t
1-47 Pagalbiné patalpa 4,90 =
1-48 Pagalbiné patalpa 7.30 =
Visas auksto plotas 144191 — =

IS
©
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Antras aukstas

Patalpos | Patalpos Bendras
Zymeéjimas| pavadinimas plotas m?
2-1 Koridorius 1,69
2-2 Prausykla 3,68 B
2-3 Tualetas 188 U R I £
2-4 Kabinetas 1,33 2-35
2-5 Kabinetas 26,46 .
2-6 Kabinetas 29,58 u 2-17
2-7 Kabinetas 105,82 2.3p ™
2-8 Kabinetas 3578 > -1 2-18
2-9 Kabinetas 7727 2-33 “34
2-10 Koridorius 3,52
12-11  |Rubine | 1451 N Y .
2-12  |Kabinetas 18.79 2 2-18
2-13 Kabinetas 38,42 2-27 2.9
2-14 _ |Kabinetas 2253 2-26 s
2-15 Koridorius 27,25 2-24 2-2]
2-16 Koridorius 781 2-20
2-17 Pagalbiné patalpa 2,55
2-18 Lauko pastas 19,30
2-19 Lauko pastas 15,51
2-20 Lauko pastas 12,87
2-21 Lauko pastas 18,28 : :
292 |Koridorius 444 Pav. 38. Kabinetas 2-25 Pav. 39. Kabinetas 2-9
2-23 Koridorius 7.94
2-24 Kabinetas 2312
2-25 Kabinetas 13041
2-26 Kabinetas 16,66
2-27 Kabinetas 32,70
2-28 Kabinetas 19,61
2-29 Kabinetas 10,99
2-30 Kabinetas 17,99
2-31 Kabinetas 10,98
2-32 Koridorius 34,35
2-33 Pagalbiné patalpa 16,98
2-34 Koridorius 3,64
2-35 Salé 143,60
Visas auksto plotas 968.24
2-4 =T
2-5 2-6 =
2-8 =
2-2) 7
243
2-10)
b | 2-15 2-7
. Pav. 40. Kabinetas 2-35 Pav. 41. Kabinetas 2-7
2-9 -
2-13
T 2-14
T
T
!
Il
2-12
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Trecias aukstas

Patalpos |Patalpos Bendras

Zymeéjimas| pavadinimas plotas m?

3-1 Koridorius 172

3-2 Prausykla 4,93

3-3 Tualetas 2,79

3-4 Kabinetas 19,38

3-5 Koridorius 3,84 | ]

3-6 Kabinetas 24,63

3-7 Kabinetas 18,72 Nejrengtos palépés

3-8 Kabinetas 18,59 @

3-9 Kabinetas 15,88

3-10 Kabinetas 17,52 . -

3-11 abi 23925 Nejrengtos palépés . o
3-12 Kabinetas 11,30 Nejrengtos palépés
3-13 Koridorius 4,56

3-14 Koridorius 218 Nejrengtos palépes

3-15 Ukio patalpa 3,35

3-16 Koridorius 5,64

3-17 Tualetas 1,57

3-18 Kabinetas 20,68

3-19 Kabinetas 58,80

3-20 Koridorius 17,04

S Tieoridorlus N Pav. 42. Koridorius 3-21 Pav. 43. Kabinetas 3-19
3-23 Kabinetas 11,05

3-24 Koridorius 10,09

3-25 Koridorius 10,00

3-26 Kabinetas 25,43

3-27 Kabinetas 21,98

3-28 Koridorius 18,18

Visas auksto plotas 41099

3-4 —
3-6 3-7 3-8 [3-9 3-10 3-11 |s-12E5
3_ —]
3-2]3-5
. 3-21 B -
3-1 3-24 3-20 3-13
3-28 — 3-14
-1
3-25 3-23 3-22
3-16
= | i 3-19 3-17
% E 3-27 3-26
== |
|
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Ketvirtas aukstas

Patalpos |Patalpos Bendras
Zymejimas| pavadinimas plotas m?
4-1 Koridorius 172
4-2 Tualetas 1,57
4-3 Prausykla 6,05
4-4 Kabinetas 10,43
4-5 Ambulatorija 12,07
4-6 Kabinetas 17,32
4-7 Kabinetas 17,79
4-8 Koridorius 837
4-9 Kabinetas 16,48
4-10 Kabinetas 14,44
4-12 Kabinetas 12,72
4-13 Kabinetas 2576
4-14 Kabinetas 614
4-15 Koridorius 2,55
4-16 Pagalbiné patalpa 2,63
4-17 Serveriné 6,85
4-18 Pagalbiné patalpa 10,96
4-19 Kabinetas 21,39
4-20 Kabinetas 61,96
4-21  Korldorlus 1.1 Pav. 44. Koridorius 4-22 Pav. 45. Kabinetas 4-20
4-23 Kabinetas 20,60
4-24 Kabinetas 11,32
4-25 Kabinetas 37,28
4-26 Koridorius 10,29
4-27 Koridorius 17,56
4-28 Kabhinetas 22,45
Visas auksto plotas 407.58
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Penktas aukstas

Patalpos |Patalpos Bendras

Zymejimas| pavadinimas plotas m?
5-1 Kabinetas 40,72
5-2 Koridorius 3,69
5-3 Kabinetas 47,65
Visas auksto plotas 92.06

Pav. 47. Koridorius 4-22

Nejrengtos palépés

Nejrengtos palép!és
7]

Pav. 48. Kabinetas 4-20
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Sestas aukstas

Patalpos |Patalpos Bendras

Zymejimas| pavadinimas plotas m?
6-1 Koridorius 878
6-2 Koridorius 942
6-3 Kabinetas 16,98
6-4 Kabinetas 24,46
6-5 Kabinetas 12,25
6-6 Kabinetas 22,19
6-7 Kabinetas 12,02
Visas auksto plotas 106.10

Pav. 52. Kabinetas 4-20 Pav. 50. Kabinetas 4-20
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Pav. 54.Isklotine is Siaurinés kiemo dalies
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Pav. 55.1sklotine is rytines kiemo dalies Pav. 56.Isklotiné is vakarines kiemo dalies (Tado Ivanausko muzijaus)
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3.5.4. Paveldosaugos reikalavimai

Kauno centrinio pasto rumai yra paminklo statusg turinti nacionalines
reiksmes nekilnojamoji kulturos vertybe, o tame paciame sklype esantis
administracinis pastatas ir daugiabutis gyvenamasis namas — vertingyjy
savybiy pozymiy turintys statiniai. Kauno centrinio pasto rumy priestatai
bei sklype esantys ukiniai ar kitos paskirties statiniai, paveldosaugos
poziuriu, yra nevertingi.

Objektui galiojantys paveldosaugos reikalavimai:

1992-05-25 — objektas jtrauktas j Kulturos paveldo objekty registra;

2019-03-29 - patvirtintas individualus objekto apsaugos reglamentas ir jo tvirtinimo aktas
(Nr.: IRKS-3);

2019-04-16 — patvirtintas apibrezty teritorijos ir apsaugos zonos riby planas (Nr.: KPD-
RM-2826; Registravimo registre data: 2019-04-18);

2019-04-29 - kulturos paveldo objektas paskelbtas valstybe saugomu (Nr.: JV-304):;
2019-07-31 — kulturos paveldo objektas paskelbtas kulturos paminklu (Nr.: 803).

Nepazeisti Kulturos paveldo vietoves, Kauno miesto istorine dalies, vad. Naujamiesciu (kodas
22149), nustatyty vertingyjy savybiy.

Laisves al.

- Nekilnojamoiji kulturos vertybe
- Vertingyjy savybiy pozymiy turintys pastatai
- Kulturos paveldo atzvilgiu nevertingi objektai
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Kauno centrinis pastas yra nacionalines
reiksmes kulturos paveldo objektas, kurj
kulturos ministro teikimu, pritarus Valstybinei
kulturos paveldo komisijai Vyriausybe
paskelbe kulturos paminklu. Kulturos
paminklai, kurie del isskirtines mokslines,
istorines ar kulturines vertes turi buti
prieinami visuomenei, kulturos ministro
teikimu Vyriausybeés jrasomi j Valstybines
reiksmes istorijos, archeologijos ir kulturos
objekty sgrasa.

Valstybines reiksmes istorijos, archeologijos
ir kulturos objekty sagraso tikslas — uztikrinti
kulturos paminkly, kurie gali buti issaugoti

ir prieinami visuomenei tik priklausydami
Lietuvos Respublikai isimtine nuosavybes
teise, apsauga.

Prieinamumui, lankymui ar pazinimui
uztikrinti j valstybines reiksmes istorijos,
archeologijos ir kulturos objekty sgrasg
jrasytas kulturos paminklas gali buti
valstybes paimamas visuomenes poreikiams,
teisingai atlyginant Lietuvos Respublikos
jstatymy ir Vyriausybes nustatyta tvarka.

Paveldosaugos reikalavimai

Pries pradedant paveldosaugos darbus

turi buti uzfiksuota objekto bukle, parengti
projektiniai siulymai, gautos tvarkybos

darby projektavimo salygos, atlikti reikalingi
tyrimal ir pagal juos parengtas tvarkybos

ar tvarkomuyjy statybos darby projektas.
Pagal istorinius, architekturinius tyrimus
tikslinamos ir vertingosios paminklo savybes.

Negalima pertvarkyti

Saugomas autentiskas islikes paminklo
uzstatymo plotas, turis ir aukstis. Negalimi
sprendiniai, menkinantys ar uzgoziantys
vertinggsias savybes, naujy priestaty ar
papildomy auksty statyba.

Saugoma operacijy sales interjero sprendimo
visuma, autentiski saliy interjero elementai,
architekturines detales ir apsvietimo jranga,
taip pat autentiskos grindy dangos ir jy tipas,
vestibiulio kesonines lubos, luby profiliuoto
tinko apvadai, jy ir sieny luby tinko tipas,
polichrominio dekoro atodangos, kolonos ir jy
apdaila.
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Galimos transformacijos

Nevertinguose Centrinio pasto rumy
priestatuose galimi jy uzstatymo ploto ir
turio nedidinantys statybos darbai, taip pat
statiniai kulturos paveldo objektui apsaugoti
ir jo naudojimui garantuoti, kuriy aukstis,
apimtis ar israiska nenustelbty paciy pasto
rumy.

Fasady tvarkyba galima atlikus taikomuosius
tyrimus.

Galima lifty sachtas pritaikyti siuolaikinems
reikmnems arba jrengti naujas, nepazeidziant
vertingyjy savybiy.

Operacijy saleje galimi interjere
nedominuojantys nauji jrenginiai ar baldai.

Prieiiiros salygos

Pasto rumy savininkas savarankiskai gali
salinti stogo dangos, lietaus nuvedimo,
sildymo sistemy defektus, priziureti technines
statinio apsaugos priemones, sildymo ir
vedinimo sistemas, uztikrinancias tinkama
mikroklimatg, valyti tarsos saltinius.



Cokolinis aukstas

Sutariniai Zyméjimai:
Kapitalinés sienos

Kitos sienos

Saugomas stogas, stogo danga

Saugomi langai, durys, angos. Staliy ir kity medziagy gaminiai

Saugomy fasady isklotinés

Saugomas vidaus dekoras

Saugoma apSvietimo jranga

Saugoma inzineriné jranga - radiatoriai

Vertingujy savybiy sarasas:
Taris

Stogo forma

Stogo danga

Auksty iSplanavimas

Fasady architektarinis sprendimas

Fasady architektiros tarinés detalés

Fasady apdaila ir puoSyba

Konstrukcijos

o]

Funkciné jranga

Technologiné jranga

InZineriné jranga

Staliy ir kity medziagy gaminiai

Patalpy architektdrinés detalés

Vidaus dekoras

Apsvietimo jranga

Luby, sieny, kolony apdaila

Grindy danga ar dangos medziaga, jos tipas

Interjeras

Pirminé ir istoriSkai susiklos€iusi paskirtis

Pilng vertingujy savybiy aprasa su paveldosaugos
reikalavimais ir tvarkymo priemonémis zitréti:

2019- 03 -29 KULTUROS PAVELDO OBJEKTO INDIVIDUALUS
APSAUGOS REGLAMENTAS NR. IRKS-3
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Pirmas aukstas

Sutariniai zyméjimai: _

Kapitalinés sienos
Kitos sienos

Saugomas stogas, stogo danga

Saugomi langai, durys, angos. Staliy ir kity medziagy gaminiai
Saugomy fasady iSklotinés il

)
2288

Saugomas vidaus dekoras

. e W

Saugoma apsvietimo jranga

Saugoma inZineriné jranga - radiatoriai

Vertinguyjy savybiy sarasas:

Tdris

—_—————
®

Stogo forma

Stogo danga

Auksty iSplanavimas
Fasady architektarinis sprendimas
Fasady architektaros tdrinés detalés

Fasady apdaila ir puoSyba

Konstrukcijos

Funkciné jranga

Technologiné jranga Y
InZineriné jranga s , :
Staliy ir kity medziagy gaminiai
Patalpy architektdrinés detalés

Vidaus dekoras

ApSvietimo jranga °
Luby, sieny, kolony apdaila

Grindy danga ar dangos medziaga, jos tipas [ ]
Interjeras 9. =

Pirminé ir istoriskai susiklosgiusi paskirtis 13

H

3]

ik

3]
[IONITT

- ——

Pilng vertingujy savybiy aprasa su paveldosaugos

reikalavimais ir tvarkymo priemonémis ziaréti: r

2019- 03 -29 KULTUROS PAVELDO OBJEKTO INDIVIDUALUS | |

APSAUGOS REGLAMENTAS NR. IRKS-3 L
s Leee————
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Antras aukstas

Sutariniai Zyméjimai:

Kapitalinés sienos

Kitos sienos

Saugomas stogas, stogo danga

Saugomi langai, durys, angos. Staliy ir kity medziagy gaminiai
2 Saugomy fasady iSklotinés

Saugomas vidaus dekoras

Saugoma apsvietimo jranga

Saugoma inzZineriné jranga - radiatoriai

Vertingujy savybiy sagrasas:
Tdaris

Stogo forma

Stogo danga

Auksty iSplanavimas

Fasady architektarinis sprendimas
Fasady architektaros tdrinés detalés
Fasady apdaila ir puoSyba
Konstrukcijos

Funkciné jranga

[3] = = H 2] =] [F =] B =]

10.] Technologiné jranga

InZineriné jranga

Staliy ir kity medziagy gaminiai

Patalpy architektdrinés detalés

Vidaus dekoras

ApSvietimo jranga

Luby, sieny, kolony apdaila

Grindy danga ar dangos medziaga, jos tipas

Interjeras

Pirminé ir istoriSkai susiklosCiusi paskirtis
Pilng vertingujy savybiy aprasa su paveldosaugos
reikalavimais ir tvarkymo priemonémis ziaréti:

2019- 03 -29 KULTUROS PAVELDO OBJEKTO INDIVIDUALUS
APSAUGOS REGLAMENTAS NR. IRKS-3
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Trecias aukstas

Sutariniai zyméjimai:

- Kapitalinés sienos
TS SESEIEIoIoooooooo—— oo Sme e o . |

E—— Kitos sienos

|:| Saugomas stogas, stogo danga
|:| Saugomi langai, durys, angos. Staliy ir kity medziagy gaminiai
: : 3 Saugomy fasady iSklotinés

1620

Saugomas vidaus dekoras
® Saugoma apsvietimo jranga

Saugoma inZineriné jranga - radiatoriai

- ; < I i : | rm e —_ 4
Vertingyjy savybiy sarasas: | y ' :
I ] i
Taris I | ! : 1!
3.2 I 1 ! : 2.3
Stogo forma | ! i ol
Stogo danga [6] | | ( 4 6.
Auksty igplanavimas " NS — i
Fasady architektarinis sprendimas 3. ‘ | 3.
Fasady architektaros tdrinés detalés : J’ ; ; ol
Fasady apdaila ir puoSyba | ! ; i :
I
Konstrukcijos 1 j o
L P | “ ! 11,7 =~
Funkciné jranga —_—— - J ‘, ‘, : v \\
Technologiné jranga . : \
InFinering i s T |
nZineriné jranga H |
Staliy ir kity medziagy gaminiai x4 = W || owe | e | :
i 16. =
Patalpy architektdrinés detalés G I e [1e] [i7] '
Vidaus dekoras
9 , e 17 w16 3 b
ApSvietimo jranga [ u (] [re]
Luby, sieny, kolony apdaila 2 e - 22 sl
Grindy danga ar dangos medziaga, jos tipas fe] = - - e
. 16 16] [17 e e
Interjeras Sy = oz ” i
i 5% oM T
Pirminé ir istorigkai susiklos&iusi paskirtis - = /l' \
Pilng vertingujy savybiy aprasa su paveldosaugos L] ,/ S -
reikalavimais ir tvarkymo priemonémis Ziaréti: r-t———— ST==—=
2019- 03 -29 KULTUROS PAVELDO OBJEKTO INDIVIDUALUS | 3 |
| : . |
4 b

APSAUGOS REGLAMENTAS NR. IRKS-3
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Ketvirtas aukstas

Sutariniai zyméjimai:

Kapitalinés sienos

Kitos sienos

Saugomas stogas, stogo danga

Saugomi langai, durys, angos. Staliy ir kity medziagy gaminiai
Saugomy fasady isklotinés

Saugomas vidaus dekoras

Saugoma apSvietimo jranga

Saugoma inzineriné jranga - radiatoriai

Vertingujy savybiy sarasas: 3.
Taris

Stogo forma

Stogo danga

Auksty iSplanavimas

Fasady architektarinis sprendimas

Fasady architektdros tarinés detalés

Fasady apdaila ir puoSyba

Konstliulfc.uos ..... 3
Funkcinéjranga T T T T e e e e e e e 7 \
10.] Technologiné jranga
InZineriné jranga o
Staliy ir kity medziagy gaminiai | =
Patalpy architektdrinés detalés : P 4= P
Vidaus dekoras
Apévietimo jranga 2 A2[7] s i - ’ i &
Lulbq, sieny, kolony apdaila ) o i ## b
Grindy danga ar dangos medziaga, jos tipas o 4ne ;
Interjeras 9. = ad

Pirminé ir istoriSkai susiklosciusi paskirtis

Pilng vertingujy savybiy aprasa su paveldosaugos
reikalavimais ir tvarkymo priemonémis ziairéti:

r—g——-
2019- 03 -29 KULTUROS PAVELDO OBJEKTO INDIVIDUALUS : | |
APSAUGOS REGLAMENTAS NR. IRKS-3 | : : |
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Penktas aukstas

Sutariniai Zyméjimai:

Kapitalinés sienos

Kitos sienos

Saugomas stogas, stogo danga

Saugomi langai, durys, angos. Staliy ir kity medziagy gaminiai

Saugomy fasady isklotinés

i A

: Saugomas vidaus dekoras

Saugoma apSvietimo jranga

Saugoma inzineriné jranga - radiatoriai

Vertingujy savybiy sarasas:
Taris

Stogo forma

Stogo danga

Auksty iSplanavimas

Fasady architektarinis sprendimas
Fasady architektiros tarinés detalés
Fasady apdaila ir puoSyba

Konstrukcijos

EEEEEEE R E

Funkciné jranga

-| Technologiné jranga

J InZineriné jranga

Staliy ir kity medziagy gaminiai

Patalpy architektdrinés detalés

Vidaus dekoras

Apsvietimo jranga

Luby, sieny, kolony apdaila

Grindy danga ar dangos medziaga, jos tipas
Interjeras

Pirminé ir istoriSkai susiklos€iusi paskirtis

Pilng vertingujy savybiy aprasa su paveldosaugos
reikalavimais ir tvarkymo priemonémis zitréti:

2019- 03 -29 KULTUROS PAVELDO OBJEKTO INDIVIDUALUS
APSAUGOS REGLAMENTAS NR. IRKS-3
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Sestas aukstas

Sutariniai zyméjimai:
Kapitalinés sienos

Kitos sienos

Saugomas stogas, stogo danga

I
W
[

Saugomi langai, durys, angos. Staliy ir kity medziagy gaminiai

Saugomy fasady isklotinés

: Saugomas vidaus dekoras
® Saugoma apS$vietimo jranga

Saugoma inzineriné jranga - radiatoriai

Vertingujy savybiy sarasas:
Taris

Stogo forma

Stogo danga

Auksty iSplanavimas

Fasady architektarinis sprendimas
Fasady architektdros tarinés detalés
Fasady apdaila ir puoSyba

Konstrukcijos

= E =] E EE R E

Funkciné jranga

| Technologiné jranga

InZineriné jranga

Staliy ir kity medziagy gaminiai

| Patalpy architektarinés detalés

| Vidaus dekoras

| ApSvietimo jranga

| Luby, sieny, kolony apdaila

| Grindy danga ar dangos medziaga, jos tipas

| Interjeras

- Pirminé ir istori$kai susiklos¢iusi paskirtis

Pilng vertingujy savybiy aprasa su paveldosaugos
reikalavimais ir tvarkymo priemonémis ziairéti:

2019- 03 -29 KULTUROS PAVELDO OBJEKTO INDIVIDUALUS

APSAUGOS REGLAMENTAS NR. IRKS-3




3.5.5. Pastato hiklée

Is dalies naudojamas pastatas
Dabar naudojamos tik pusrusio ir kelios nedideles pirmo auksto patalpos.

Konstrukcijy bukle patenkinama

Pastato konstrukcijy: vidaus ir isores sieny, pertvary, perdangy, laipty aiksteliy ir marsy, stogy
bukle yra patenkinama, nepastebeta sieny ar pertvary jtrukimy ar kity defekty. Dabartine bukle
nekelia pavojaus zmonems pastato viduje ar isoreje, nera pavojaus, kad grius konstrukcijos.

Pastato fasady bukle — patenkinama
Stipriai susideveje, sunkiai varstosi, nesandarus, langai.

Pazeistos pastato inzinerinés sistemos

Pastatas del uzsalusiy vamzdziy pragjusig ziema buvo nesildomas, daug kur atjungti nuo
vamzdyno sildymo radiatoriai, neveikia sanitariniai mazgai. Norint pastatg naudoti, butina
iSsiaiskinti, kaip stipriai pazeisti Sildymo sistemos ir vandentiekio vamzdynai.

Interjero apdaila susidevejusi

Pastato interjero apdaila (sienos, grindys, lubos) susidevejusi ir tokios bukles netinkama naudoti.
Kol nepriimtas sprendimas del tolesnés pastato paskirties, reikety iSspresti, kg daryti su siluminiu
mazgu (kuris veikia), vandentiekio jvadu ir vidaus vamzdynu, butina patikimai uzdaryti langus,
patikrinti bei aktyvuoti priesgaisrine ir apsaugine pastato signalizacijas.

Pastaba: Informacija parengta pagal Kulturos infrastrukturos centro bukles vertinimo medziaga.
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3.5.6. Pastato pritaikymas zmonéms su negalia, vertikalieji rysiai, inzinerinés sistemos

Pietinis korpusas turi 4 jejimus: pagrindinis
reprezentacinis yra is Laisves al. puses, per
reprezentacinius laiptus pastato fasado
centringje dalyje, taip pat salia laipty yra
jejimas tiesiai is gatves lygio j laiptine
vakariniame rizalite. | sj korpusg taip pat
galima patekti is vidinio kiemo, per rytine
laiptine. Per abi laiptines galima patekti |
cokolinj pastato aukstg bei 2—4 aukstus. Be
to, is vidinio kiemelio yra tiesioginis jejimas
j cokolinio auksto dalj, esancig po pietiniu
korpusu.

Uztikrinant, kad zmones su negalia patekty
] pirma pastato aukstg ir nebuty pazeistos
vertingosios pagrindinio reprezentacinio
fasado savybes, rekomenduojama jrengti
nuozulny keltuvg vakaringje laiptineje,

kuris leisty pakilti nuo Laisves al. grindinio
iki pirmo auksto grindy bei nusileisti
cokolinj auksta. Prie laiptines vakary puséje
rekomenduojama jrengti liftg pakilti j 2—-4
aukstus. Taip vakaringje puseje esanti sale ar
jos dalis tapty tranzitine erdve su lifto holu.
Salia laiptinés islikusi originali lifto Sachta,
taciau ji per maza siuolaikinius reikalavimus
atitinkanciam liftui jrengti.

Pietinio korpuso 5 (su pastoges patalpomis)
ir 6 aukstai Siuo metu pasiekiami per atskirg
siaurg mediniy konstrukcijy laiptine staciomis
pakopomis, j kurig galima patekti tik is 4
auksto patalpy. Rekomenduojama jrengti
vertikaly keltuvg, kad buty galima patekti ]
patalpas ir stogo terasas, jei buty numatyta
jas veiklinti.

Siaurinis korpusas turi 2 pagrindinius
jejimus j centrine ir rytine laiptines, per

kurias galima patekti j cokolinj, pirma ir

antrg aukstus, pastoges patalpas bei stogo
antstata (per centrine laiptine). Salia rampos,
Siauringje puseje, yra nedidelis krovininis
liftas korespondencijai transportuoti, taciau
jis netinka ir nepritaikomas keleiviams.
Rekomenduojama jrengti zmonems su
negalia pritaikytg liftg Salia centrines laiptines
bei nuozulniuosius keltuvus laiptinese, kad
buty galima patekti is kiemo j pirma bei
cokolinj aukstus.
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] centrine rumy pastato dalj — operacijy

sale — néra tiesioginio j&jimo is lauko, j jg
patenkama is pagrindinio jejimo vestibiulio
bei Siaurinio korpuso patalpy. IS rytinio
kiemelio galima tiesiogiai patekti j cokolinio
auksto patalpas, esancias po operacijy sale.
Vakarineje sales puseje yra uzdaras kiemelis,
j kurj patekti galima per siaurinio korpuso
vakarines dalies pragjima.

Pastate vertikalus rysiai, skirti ventiliacijos
sachtoms, vandentiekio ir kanalizacijos
stovams, elektros ir sildymo sistemai,
suprojektuoti salia laiptiniy ir vidiniy
kapitaliniy sieny, ant stogo yra kaminy
grupes. Pietinio korpuso rytineje cokolio
dalyje, prie laiptines, Siuo metu jrengtas
siluminis mazgas su tiesioginiu jgjimu is
kiemo puses.

Pietiniame ir Siauriniame korpusuose

po gelzbetonio stogo konstrukcija yra
nejrengta pastoge su nedidelemis langy
angomis. Patalpy aukstis — apie 2 m,
jas galima patekti per pietinio korpuso
penkto auksto patalpas ir Siaurinio
korpuso laiptines. Pastoges bei cokolinio
auksto patalpos galety buti naudojamos
naujoms inzinerinems sistemoms jrengti
ir eksploatuoti, nepazeidziant pastato
vertingyjy savybiy ir nekeiciant fasady.
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Cokolinis aukstas

Laiptines — Judejimo srautai pastate

1 aukstas

Rekomenduojamos
nuozulniy ZN keltuvy vietos

60

2 aukstas

Rekomenduojama ZN
keltuvo vieta

Pusaukstis po 2 aukstu

Rekomenduojamos naujy lifty
vietos



1 1?——‘ |
- |
_—'lr‘l N -
L
3 aukstas
Laiptines

| \HHHHH:L__l
T

4 aukstas

— Judejimo srautai pastate

Rekomenduojamos
nuozulniy ZN keltuvy vietos

61

5 aukstas

Rekomenduojama ZN
keltuvo vieta

6 aukstas

Rekomenduojamos naujy lifty
vietos



3.5.7. Autonomiskai veikti galincios pastato dalys

Autonomines pastato dalys — tai nuo kity pastato ar auksto patalpy
nepriklausomos zonos, kurias gali naudoti atskiri valdytojai (nuomininkai).
Pagrindines sglygos — atskiri jejimai tiesiai is lauko arba per bendro
naudojimo patalpas: laiptines, lifty holus, vestibiulius, uztikrinant atskirg
prieigos kontrole. Butina jrengti keltuvus ir liftus, kad zmones su negalia
patekty j atskiras zonas (zr. skyriy ,Pastato pritaikymas zmonems su
negalia, vertikaligji rysiai, inzinerines sistemos"). Rengiant projektus taip pat
svarbu numatyti priesgaisrinius evakuacinius kelius, kuriems jrengti pastato
struktura pagal pirminj vertinimag yra tinkama. Taip pat siose zonose pagal
poreikius galima jrengti atskirus tualetus, taciau butina jvertinti galima
poveikj vertingosioms pastato savybems.

Cokolinis aukstas turi 2 tiesioginius ir 4 jejimus per bendro naudojimo
laiptines. Siame aukste galima jrengti 7 autonomines zonas, sujungiamas j
skirtingas konfiguracijas. Be to, dalis patalpy neturi atskiro jejimo ir galety
buti priskirtos kelioms autonominems zonoms.

Pirmas aukstas turi 5 jejimus, is kuriy 4 galima pritaikyti zmonems su
negalia. Operacijy sale su erdviskai sujungta siaurinio korpuso patalpa
galety veikti autonomiskai, j jg buty galima patekti is Laisves al. ir vidinio
kiemo. Sioje zonoje taip pat yra tiesioginiai laiptai j cokolinio auksto
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patalpas, kurie leisty patogiai sujungti kelias zonas. Pietinio korpuso
vakariniame sparne rekomenduojama jrengti tranzitine erdve (lifto holg),
kurioje galety veikti autonomine priimamojo funkcija, o rytiniame sparne
— autonomine funkcija, kuri galety naudotis ir pagrindiniu reprezentaciniu
ir j&jimu i$ kiemo bei patogiu rysiu su cokolio patalpomis. Siauriniame
korpuse, pasto logistikos dalyje, taip pat galety autonomiskai veikti 1 ar 2
patalpy blokai su tiesioginiais jejimais per rampas ir 2 laiptines.

Antras ir trecias pastato aukstai galety funkcionuoti autonomiskai. Tiek
pietiniame, tiek siauriniame korpusuose yra po 2 laiptines aukste, prie jy
rekomenduojama jrengti po liftg kiekviename korpuse.

Ketvirtas, penktas ir sestas pietinio korpuso aukstai yra funkciskai sujungti
vidine laiptine, taip pat cia rekomenduojama jrengti ir keltuvg, taigi sie
aukstai galety funkcionuoti tik kaip viena autonomine zona.
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Cokolinis aukstas 1 aukstas
Autonomiskos zonos " Zona galinti prisijungti prie vienos is #2 Bendro naudojimo zonos . Laiptinés/bendro naudojimo B Rekomenduojamos
gretimy autonomisky zony, bet pati galincios tureti autonomines Zonos naujy lifty vietos
autonomiskai neveikianti funkcijas
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gretimy autonomisky zony, bet pati galincios tureti autonomines Zonos naujy lifty vietos
autonomiskai neveikianti funkcijas
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3.5.8. Pastato funkcinio pritaikymo galimybeés

Nustatant pastato funkcinj pritaikyma visy pirma pasirinktas pagrindiniy
funkcijy sgrasas, kuris sudarytas pagal urbanistines aplinkos ir
nekilnojamojo turto rinkos analize, suinteresuoty grupiy issakytus poreikius
bei ankstesniy iniciatyvy sitlytas idéjas. Sj sarasa sudaro: kultirinés
(ekspozicijy, renginiy erdves, biblioteka, istorinis pastas, infocentras,
rezidencijos, dirbtuviy erdves, kurybiniai biurai) ir komercines (konferencijy
erdves, maitinimo, apgyvendinimo paslaugos, biurai, prekyba) funkcijos.

Analizuojant siy funkcijy sudetj ir vykdomas veiklas matyti, kad jy poveikis
erdvei yra panasus nepaisant skirtingos veiklos. Sugrupavus funkcijas pagal
erdviy reikalavimus, toliau aprasomos keturios funkcinio atitikimo kriterijy
grupes: A KATEGORIJA — patalpos tinka placiam funkcijos veikly spektrui;

B KATEGORIJA — patalpos tinka daugeliui funkcijos veikly su islygomis;

C KATEGORIJA — patalpos tinka ribotoms funkcijos veikloms, galimas
poveikis pastato vertingosioms savybems; D KATEGORIJA — patalpos
funkcijai is esmes netinka arba pritaikyti buty neracionalu.

Nustatant kiekvienos pastato dalies funkcinio pritaikymag pasirinktas
metodas ,tirti projektuojant” (angl. ,research by design"). Nustacius
pastato autonomiskai galincias funkcionuoti dalis bei numacius
principinius vertikaliyjy ir horizontaliyjy rysiy sprendinius, identifikuota
apie 15 autonominiy zony, kuriose toliau schematiskai projektuoti
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principiniai funkciniai funkciniy grupiy sprendiniai, jvertinant judejimo
srautus, kokybinius patalpy erdves parametrus, apsvietima, padet]

pastate, infrastrukturos poreikj, numatant preliminary baldy isdestyma.

Del aiskumo, universalumo ir skaitomumo rengiant patalpy suplanavimo

ir baldy isdestymo schemas vengta detalizuoti ir numatyti specifinius
interjero sprendinius, taigi rodomas suplanavimas turety buti kaip tinkamos
funkcijos indikacija, pagal kurig ir konkrecius poreikius galety buti ruosiami
patalpy jrengimo projektai.

Parengus funkcijy pritaikymo planus autonominese zonose atliekamas
atitikimo kriterijy grupems pagal kategorijg vertinimas, kuris leidzia
nustatyti, ar patalpos yra pritaikomos ir universalios. Sie funkciniai
sprendiniai formuoja alternatyvas. Pastato pritaikymas is esmes bet

kuriai funkcijai reikalauty tam tikry strukturos pokyciy, kuriy apimtis gali
priklausyti nuo poreikio patalpas pritaikyti konkreciai funkcijai. Nors sioje
studijoje tai traktuojama kaip vienas is tinkamumg lemianciy kriterijy,
numatant funkcijos pokycius svarbu sj faktoriy vertinti atskirai, jtraukiant
kulturos paveldo specialistus ir nustatant poveikj vertingosioms savybems.



PASKIRTIS

FUNKCINE SUDETIS

Daugiafunkces / ekspozicijy
erdves

Lengvai transformuojamos
universalios erdves tinkamos
ekspozicijoms ir renginiams
Specializuotos ekspozicijy
erdves

Sandeliavimo patalpos
Eksponuojamy objekty
tvarkymo patalpos
Darbuotojy tualetai

Biblioteka-skaitykla

Skaitykla

Atviri, integruoti fondai
Patalpos uzdariems fondams
Lankytojy ir darbuotojy tualetai

Biurai / dirbtuviy erdves

Darbo erdvés administracinei
veiklai ir specializuotai veiklai

Susitikimy kambariai
Poilsio erdves

Tualetai pagal darbo viety
skaiciy

Archyvas

Archyvavimui pritaikytos
patalpos

Technines eksponaty tvarkymo,
skaitmeninimo dirbtuves

Darbuotojy tualetai

Erdves laikinam apgyvendinimui
(boutique tipo dizaino viesbutis
/ hostelis / rezidencijos)

Kambariai su individualiais arba
bendrais san. mazgais

Bendros erdvés
Pagalbinés patalpos

Restoranas /
kavine / baras

Sales

Baro erdve

Virtuve

Pagalbinés patalpos

Infocentras /

simbolinis pastas /

muziejaus parduotuvélé / centro
knygynélis

Recepcija / kasa
Prekybos sale
Pasto dézuté

Erdves savo dydziu ir
proporcijomis artimos
nacionalinio lygmens parody ir
daugiafunkciy renginiy erdvems;

Neéra jsiterpusiy konstrukciniy
elementy (kolony);

Neutralus, nedekoruotas
interjeras;

Galimi akustiniai sprendimai;

Galima uztikrinti tinkama
natlraly apsvietimg, arba pilng
natUralaus apsvietimo kontrole;
Yra galimybes jrengti reikalingg
dirbtinj apsvietimg;

Patogi logistika.

Patalpos yra erdvios, jy dydis
artimas miesto lygmens
analogiskos funkcijos
patalpoms;

Netiesioginis geras naturalus
apsvietimas: siaures, Siaures-
vakary orientacija;

Galimybe uztikrinti gerg darbin;
apsvietima;

Galimybe jrengti kokybiskas
darbo vietas;

Yra galimybe jrengti uzdarus
fondus.

Reprezentatyvus jejimas,
matomas i$ pagrindiniy gatviy;

Aiskus, patogus tiesioginis
jejimas j patalpas arba jejimas
per reprezentatyvy vestibiulj (su
recepcija);

Patogus patalpy pasiekiamumas
(horizontalus ir vertikalus rysiai);

Pakankamas naturalus
apsvietimas;

Auksto plotas tinkamas
didesnems jmonéms (apie 500
kv.m.);

Erdviy lankstumas, galimybe
perplanuoti pagal poreikj
apjungiant ar atskiriant patalpas,

Erdvios patalpos, kuriose
galima patogiai jdiegti jvairias
Siuolaikines archyvavimo
sistemas;

Erdves skirtos jvairiai
archyvavimo funkcijai;

Neéra konstrukceiniy apribojimuy;
Patogi logistika;
Patogus vertikalus rysiai;

Archyvams skirtos erdves
be tiesioginio naturalaus
apsvietimo;

Néra patalpy uzliejimo pavojaus;

Galima jrengti infrastrukturg
uztikrinant specialias
mikroklimato salygas.

Reprezentatyvus jejimas,
matomumas is pagrindiniy
gatviy;

Erdviy charakterio unikalumas;

Vaizdai pro langus j patrauklig
aplinkg;

Geras naturalus apsvietimas
kambariuose;

Patogus patalpy pasiekiamumas,

aiski struktura;

Galimybe jrengti kambarius ne
mazesnius nei 25 kv.m;;
Galimybe jrengti recepcijg;
Visi kambariai prieinami
Zmonems su negalia;
Galimybe jrengti individualius
san. mazgus kiekvienam
kambariui.

Arti pesciyjy srauto, patalpos turi
tiesioginj, gerai matoma jejimg is
gatves puses;

Saliy interjeras matomas is
gatves;

Galima jrengti virtuves,
pagalbines, sandéliavimo
patalpas;

Galimybe uztikrinti labai gerg
vedinima, virtuves istraukiamaja
ventiliacijg;

ISskirtinis interjero erdviy
charakteris;

Galima jrengti lauko terasg prie
gatves arba kiemelyje;

Patogi logistika;

Mazai gyventojy (aktualu
veikloms vykdomoms vakare
arba nakt));

Geras naturalus apsvietimas.

Arti pesciyjy srauto, patalpos turi
tiesioginj, gerai matoma jejimg is
gatves puses;

Vitrinos j gatves puse;

Geras rysys su pagrindine
funkcija;

Erdviy lankstumas;

Reprezentatyvus interjero erdviy
charakteris.
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PASKIRTIS

FUNKCINE SUDETIS

Daugiafunkces / ekspozicijy
erdves

Lengvai transformuojamos
universalios erdves tinkamos
ekspozicijoms ir renginiams
Specializuotos ekspozicijy
erdves

Sandeliavimo patalpos
Eksponuojamy objekty
tvarkymo patalpos
Darbuotojy tualetai

Biblioteka-skaitykla

Skaitykla

Atviri, integruoti fondai
Patalpos uzdariems fondams
Lankytojy ir darbuotojy tualetai

Biurai / dirbtuviy erdves

Darbo erdvés administracinei
veiklai ir specializuotai veiklai

Susitikimy kambariai
Poilsio erdves

Tualetai pagal darbo viety
skaiciy

Archyvas

Archyvavimui pritaikytos
patalpos

Technines eksponaty tvarkymo,
skaitmeninimo dirbtuves

Darbuotojy tualetai

Erdves laikinam apgyvendinimui
(boutique tipo dizaino viesbutis
/ hostelis / rezidencijos)

Kambariai su individualiais arba
bendrais san. mazgais

Bendros erdvés
Pagalbinés patalpos

Restoranas /
kavine / baras

Sales

Baro erdve

Virtuve

Pagalbinés patalpos

Infocentras /

simbolinis pastas /

muziejaus parduotuvélé / centro
knygynélis

Recepcija / kasa
Prekybos salé
Pasto dézuté

Aukstos ir erdvios patalpos;

Tinka ne visoms ekspozicijoms ir
renginiams;

Yra pasaliniy konstrukeijy ir
interjero elementy;

Ribota naturalaus apsvietimo
kontrole;

Ribotos galimybes jrengti dirbtinj
apsvietimg;

Ribotos galimybes jrengti
akustinius sprendimus.

Patalpos yra erdvios;
Naturalus apsSvietimas;
Galimybe uztikrinti gerg darbin;
apsvietima;

Galimybe jrengti kokybiskas
darbo vietas.

Patogus jejimas i$ kiemo;
Aiskus, patogus tiesioginis
jejimas j patalpas arba jejimas
per reprezentatyvy vestibiulj (su
recepcija);

Patogus patalpy pasiekiamumas
(horizontalus ir vertikalus rysiai);
Nepakankamas naturalus
apsvietimas;

Auksto plotas mazesnis nei 500
kv.m.;

Erdviy lankstumas, galimybe
perplanuoti pagal poreikj
apjungiant ar atskiriant patalpas.

Erdvios patalpos, kuriose
galima patogiai jdiegti jvairias
Siuolaikines archyvavimo
sistemas;

Yra tam tikry konstrukciniy
apribojimy;

Tenkina minimalius logistikos
reikalavimus;

Patogus vertikalus rysiai,

Archyvams skirtos erdves
be tiesioginio naturalaus
apsvietimo;

Neéra patalpy uzliejimo pavojaus;

Galima jrengti infrastruktura
uztikrinant specialias
mikroklimato salygas.

Jejimas nera matomas
nuo gatves, truksta
reprezentatyvumo;

Erdviy charakterio unikalumas;
Vaizdai pro langus j vidinio
kiemo automobiliy aikstele;

Geras naturalus apsvietimas
kambariuose;

Patogus patalpy pasiekiamumas,

aiski struktura;

Galimybe jrengti kambarius ne
mazesnius nei 25 kv.m;;
Galimybe jrengti recepcijg;
Visi kambariai prieinami
Zmonems su negalia;
Galimybe jrengti individualius
san. mazgus kiekvienam
kambariui.

Arti pesciyjy srauto, patalpos
turi tiesioginj arba patogy jéjima
per bendro naudojimo laiptine
ar holg;

Saliy interjeras matomas is
gatves;

Galima jrengti virtuves,
pagalbines, sandéliavimo
patalpas;

Galimybe uztikrinti pakankama
vedinima, virtuves istraukiamaja
ventiliacijg;

Virtuve kitame aukste;

ISskirtinis interjero erdviy
charakteris;

Galima jrengti lauko terasg prie
gatves arba kiemelyje;

Logistika per reprezentacinj
jejima;
Mazai gyventojy (aktualu

veikloms vykdomoms vakare
arba naktj);

Geras naturalus apSvietimas.

Nesiuloma.
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PASKIRTIS

FUNKCINE SUDETIS

Daugiafunkces / ekspozicijy
erdves

Lengvai transformuojamos
universalios erdves tinkamos
ekspozicijoms ir renginiams
Specializuotos ekspozicijy
erdves

Sandeliavimo patalpos
Eksponuojamy objekty
tvarkymo patalpos
Darbuotojy tualetai

Biblioteka-skaitykla

Skaitykla

Atviri, integruoti fondai
Patalpos uzdariems fondams
Lankytojy ir darbuotojy tualetai

Biurai / dirbtuviy erdves

Darbo erdvés administracinei
veiklai ir specializuotai veiklai

Susitikimy kambariai
Poilsio erdves

Tualetai pagal darbo viety
skaiciy

Archyvas

Archyvavimui pritaikytos
patalpos

Technines eksponaty tvarkymo,
skaitmeninimo dirbtuves

Darbuotojy tualetai

Erdves laikinam apgyvendinimui
(boutique tipo dizaino viesbutis
/ hostelis / rezidencijos)

Kambariai su individualiais arba
bendrais san. mazgais

Bendros erdvés
Pagalbinés patalpos

Restoranas /
kavine / baras

Sales

Baro erdve

Virtuve

Pagalbinés patalpos

Infocentras /

simbolinis pastas /

muziejaus parduotuvélé / centro
knygynélis

Recepcija / kasa
Prekybos sale
Pasto dézuté

C KATEGORIJA

Patalpos tinka ribotam
funkciniam veikly spektrui,
galimas poveikis pastato
vertingosioms savybems.

Atitinka dalj ar visus iSvardintus
kriterijus.

Nedideles arba sudetingos
konfiguracijos erdves;

Daug papildomy elementy;

Daug saugomy interjero
elementy sudaranciy aktyvy
fong;

Reikalingi specializuoti techniniai
sprendimai.

Patalpos nedideles, taciau vis
dar pritaikomos veiklai;

Patalpos su langais, taciau
apsvietimas nepakankamas;
Galimybe uztikrinti gerg darbin;
apsvietima;

Galimybe jrengti kokybiskas
darbo vietas.

Jéjimas is kiemo;
Jejimas per bendro naudojimo
patalpas;

Patogus patalpy pasiekiamumas
(horizontalus ir vertikalus rysiai);

Nepakankamas naturalus
apsvietimas;

Auksto plotas mazesnis nei 500
kv.m.;

Ribotas erdviy lankstumas.

Nedideles patalpos;

Rysiai néra labai patogus;
Logistika nera labai patogi;
Kontroliuojamas naturalus
apsvietimas;

Nera patalpy uzliejimo pavojaus;
Galima jrengti infrastruktura

uztikrinant specialias
mikroklimato salygas.

Jejimas nera matomas
nuo gatves, truksta
reprezentatyvumo;

Erdves neturi ypatingo
charakterio;

Vaizdai pro langus j vidinio
kiemo automobiliy aikstele;

Geras naturalus apsvietimas
kambariuose;

Sudétingas patalpy
pasiekiamumas, aiski struktura;

Dalis kambariy mazesni nei 25
kv.m.;

Nera vietos jrengti recepcija;
Ne visi kambariai prieinami
Zmonems su negalia;
Sudetinga jrengti individualius
san. mazgus kiekvienam
kambariui.

Nera tiesioginio jejimo is gatves;
Saliy interjeras néra matomas is
gatves;

Sudétinga jrengti virtuves,
pagalbines, sandéliavimo
patalpas;

Néra galimybes uztikrinti

labai gerg vedinima, virtuves
istraukiamaja ventiliacijg;
Interjero erdves neéra isskirtines;
Nera galimybes jrengti lauko
terasg prie gatves arba
kiemelyje;

Sunku uztikrinti patogig logistika;

Jéjimas, langai, ar virtuves
iStraukimas j gyventojy kiemag;

Prastas naturalus patalpy
apsvietimas, dalis patalpy neturi
naturalaus apsvietimo.

Nesiuloma.
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PASKIRTIS

FUNKCINE SUDETIS

Daugiafunkces / ekspozicijy
erdves

Lengvai transformuojamos
universalios erdves tinkamos
ekspozicijoms ir renginiams
Specializuotos ekspozicijy
erdves

Sandeliavimo patalpos
Eksponuojamy objekty
tvarkymo patalpos
Darbuotojy tualetai

Biblioteka-skaitykla

Skaitykla

Atviri, integruoti fondai
Patalpos uzdariems fondams
Lankytojy ir darbuotojy tualetai

Biurai / dirbtuviy erdves

Darbo erdvés administracinei
veiklai ir specializuotai veiklai

Susitikimy kambariai
Poilsio erdves

Tualetai pagal darbo viety
skaiciy

Archyvas

Archyvavimui pritaikytos
patalpos

Technines eksponaty tvarkymo,
skaitmeninimo dirbtuves

Darbuotojy tualetai

Erdves laikinam apgyvendinimui
(boutique tipo dizaino viesbutis
/ hostelis / rezidencijos)

Kambariai su individualiais arba
bendrais san. mazgais

Bendros erdvés
Pagalbinés patalpos

Restoranas /
kavine / baras

Sales

Baro erdve

Virtuve

Pagalbinés patalpos

Infocentras /

simbolinis pastas /

muziejaus parduotuvélé / centro
knygynélis

Recepcija / kasa
Prekybos sale
Pasto dézuté

D KATEGORIJA

Patalpos funkcijai is esmes
netinka arba jy pritaikymas buty
neracionalus.

Atitinka dalj ar visus isvardintus
kriterijus.

Patalpos per mazos, kad

jy panaudojimas buty
specializuotai taikomas Siai
veiklai;

Sudétinga plano struktura, kurig
keisti netikslinga arba poveikis
vertingosioms savybems galimai
per didelis.

Patalpos per mazos, kad

jy panaudojimas buty
specializuotai taikomas Siai
veiklai;

Sudeétinga plano struktura, kurig
keisti netikslinga arba poveikis
vertingosioms savybems galimai
per didelis;

Neéra naturalaus apsvietimo.

Nereprezentatyvus jejimas;

Labai sudetingas patalpy
pasiekiamumas (horizontalus ir
vertikalus rysiai);

Nera naturalus apsvietimo;

Nedideles, nelankscios patalpos,
sudetinga sunkiai pritaikoma
struktura.

Patalpos labai mazos;
Sudeétingi rysiai;

Sunku iSspresti logistika;
Patalpos su daug langy;

Patalpos reprezentatyvios,
gausiai dekoruotos, tinkamos
veikloms generuojancioms
daugiau pridetiniy verciy;

Patalpy uzliejimo rizika;

Sudetinga jrengti infrastrukturg
uztikrinant specialias
mikroklimato salygas.

Jejimas nera matomas nuo
gatves, nereprezentatyvus;

Erdves sudetingos;

Vaizdai pro langus j
nereprezentatyvias erdves;

Nejmanoma uztikrinti naturalaus
apsvietimo kambariuose;

Sudétingas patalpy
pasiekiamumas, neaiski
struktura;

Dauguma kambariy mazesni nei
25 kv.m.;

Nera vietos jrengti recepcija;
Kambariai neprieinami zmonems
su negalia;

Nera galimybiy jrengti
individualius san. mazgus
kiekvienam kambariui.

Labai nereprezentatyvus
jejimas, sudetingas patalpy
pasiekiamumas;

Nera galimybes jrengti virtuves,
pagalbines, sandeliavimo
patalpas;

Neéra galimybes jrengti
iStraukiamajg ventiliacija;
Interjero erdves sunkiai
pritaikomos;

Nera galimybes jrengti lauko
terasg prie gatves arba
kiemelyje;

Labai sudetinga logistika;
Jejimas, langai, ar virtuves
istraukimas j gyventojy kiemg;

Neéra naturalaus apsvietimo.

Nesiuloma.
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Daugiafunkceés erdves

Daugiafunkces (renginiy ir ekspozicijy) ir ekspozicijy erdves (dazniausiai
nuolatinems ekspozicijoms) galety buti jrengiamos didesnese pastato
erdvese, taciau del riboty parametry (dydzio, aukscio), jsiterpusiy

kolony, nedideliy praejimy, logistikos apribojimy, riboty galimybiy jdiegti
auksciausius reikalavimus atitinkancias akustikos, apsvietimo sistemas
jose buty galima vykdyti tik tam tikras veiklas. Pazymetina, kad itin gausiai
dekoruotos erdves buty labiau pritaikomos nuolatinems ekspozicijoms, nes
reikety specifiniy sprendimuy.

. Doooooog

Cokolinis aukstas

B A kategorija B kategorija C kategorija ) kategorija
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3 aukstas: daugiafunkce
erdvé

B A kategorija
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5 aukstas: daugiafunkce 6 aukstas: daugiafunkce
erdvé erdvé
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Biblioteka-skaitykla, biury ir dirbtuviy erdvés

"""""

Biblioteka-skaitykla, biury ir dirbtuviy erdves galety veikti beveik visame
pastate, funkciskai pritaikant baldus, is esmes beveik nekeiciant patalpy
suplanavimo ir nedarant jtakos vertingosioms pastato savybems.

Cokolinis aukstas:
hiblioteka-skaitykla

B A kategorija B kategorija C kategorija ) kategorija Laiptines, vestibiuliai, tranzitines
Zonos, susijusios su rodoma
funkcija
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1 aukstas: biblioteka-
skaitykla
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Cokolinis aukstas: biurai, 1 aukstas: biurai, dirbtuviy
dirbtuviy erdveés erdvés e

OO
& L&
| [ttt quﬁ:ggﬁwf_i:?j“b,b

I R oo OO H i
Lo O &8 38 &8 I |
B . N Iy
(:g} [ t) [g
h/ L}::::::;,:::\\ ==z L\
| ET oD m m Qg
[0} @]
8! )]
O O
O O
== D g
=4 0o o0
P [
B A kategorija . B kategorija C kategorija ) kategorija Laiptines, vestibiuliai, tranzitines
Zonos, susijusios su rodoma
funkcija

18



PASTOGES PATALPOS
H=1.60m

. Q0S
g e
N oo
g & oo -
g5
Ea . =

Laiptines, vestibiuliai, tranzitines
Zonos, susijusios su rodoma

gog
funkcija

gogl

&)

o | o

8

8 i
&g | Ees=
= T
g 8 =)
2 I .
37 L Oy
= X
2
= -
Py
S |
-y
- |
<
Ir
\, I
i

ol O | o

, dirbtuviy

lurai

b

3 aukstas
erdves

) kategorija

C kategorija

19

, dirbtuviy

B kategorija

goFaos

iurai

b

2 aukstas
erdves

A kategorija



4 aukstas: biurai, dirbtuviy 5 aukstas: biurai, dirbtuviy

erdveés erdveés
| T 74 r T
| b |
| |
| |
| o | o
| ‘ _
|
| |
| |
< I ot L
\/i/f”,,;u, k E% ‘:i‘ﬁ‘if‘ PN 0o o c
\7")[[\@# | B \‘:;%\‘J\;.‘;‘ : E[E‘é %%@ S
: 6057‘%:@5 1/"” \:\ HHHH
i - 4 P 0000  [[e—
0 oono H=1.601 H=1.601
35 AP [DE&DH IDE&EW S
d [ o S
] b i) ]
I ] ]
= R @ O
& Gog

O

0

g

oA kategorija B kategorija C kategorija /D kategorija Laiptines, vestibiuliai, tranzitines
Zonos, susijusios su rodoma
funkcija

80



6 aukstas: biurai, dirbtuviy

erdvés
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funkcija
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Maitinimo funkcija (restoranas, baras, kaving)

Pirmo auksto
restorano virtuveé

Maitinimo (restoranas, baras, kavine) funkcijos turety buti gerai
pasiekiamos, matomos tiesiogiai nuo pagrindinio pesciyjy srauto; patalpos
turety issiskirti ir buti gerai naturaliai apsviestos; reikety uztikrinti gerg
logistika, jrengti inzinerijg, pagalbines patalpas. Pasto rumy pastate siuos
kriterijus geriausiai tenkinty patalpos, esancios arciausiai prieigy pirmame
ir antrame aukstuose, svarbu jvertinti ribotas galimybes jrengti virtuves,
uztikrinti vedinimo ir istraukiamosios ventiliacijos inzinerijg bei kai kuriai
atvejais — sudetingg logistika.

Pirmo auksto
kavinés virtuvé

Pirmo auksto

Cokolinis aukstas: maitinimo Kavines viruve
funkcija (restoranas, baras, kavine)

B A kategorija B kategorija C kategorija ) kategorija Laiptines, vestibiuliai, tranzitines
Zonos, susijusios su rodoma
funkcija
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2 aukstas: maitinimo funkcija

1 aukstas: maitinimo funkcija
(restoranas, baras, kaviné) e (restoranas, baras, kaviné)
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5 aukstas: maitinimo funkcija 6 aukstas: maitinimo funkcija
(restoranas, haras, kaviné) (restoranas, haras, kaviné)

oA kategorija B kategorija C kategorija | D kategorija Laiptines, vestibiuliai, tranzitines
Zonos, susijusios su rodoma
funkcija
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Erdves laikinam apgyvendinimui

Laikino apgyvendinimo erdves (boutique dizaino viesbutis, hostelis,
rezidencijos) galety atsirasti daugelyje pastato patalpy, taciau jrengiant
individualius vonios kambarius ir uztikrinant gerg vedinimo sistemg galimas
reiksmingas poveikis vertingosioms pastato savybems. Svarbu jvertinti, kad
tokig strukturg galimai buty sunkiau pakeisti, jei tekty ateityje keisti funkcija.
Taigi potencialiai mazinty pastato universalumg ilguoju laikotarpiu.
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1 aukstas: erdvés laikinam

apgyvendinimui

B A kategorija

B kategorija

1 auksto antresolé: erdvés
laikinam apgyvendinimui

C kategorija
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2 aukstas: erdveés laikinam 2 auksto antresolé: erdvés

apgyvendinimui laikinam apgyvendinimui
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3 aukstas: erdvés laikinam 4 aukstas: erdvés laikinam
apgyvendinimui apgyvendinimui
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5 aukstas: erdveés laikinam 6 aukstas: erdvés laikinam
apgyvendinimui apgyvendinimui

B A kategorija B kategorija C kategorija D) kategorija Laiptines, vestibiuliai, tranzitines
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funkcija
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Infocentras, simbolinis pastas, muziejaus parduotuvé, knygynas 1 aukstas: infocentras,
simbolinis pastas, muziejaus e

parduotuvé, knygynas

Infocentrui, simboliniam pastui, muziejaus parduotuvei, knygynui svarbu
uztikrinti maksimaly srautg ir matomuma nuo pagrindiniy prieigy, taigi
sios funkcijos tinkamiausios pietinio korpuso pirmame aukste. Didesnei

prekybai pastatas nelabai tinka, nes pirmas aukstas yra pakeltas, prieigos )
— komplikuotos, mazai ekspozicijos j pagrindinj pesciyjy srautg, o

pagrindinese erdvese saugoma kulturos funkcija.
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Cokolinis aukstas: archyvas

Archyvas
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1 aukstas: archyvas 2 aukstas: archyvas
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3.6. Potenciali rinkos verté ir paklausa (pagal identifikuotas potencialiausias pritaikymo kryptis)

Ekspertiné nuomone del turto kainos apskaiciuojama pagal
diskontuoty pinigy srauty metoda.

,SU visuomenine ir komercine veikla susijes turtas — bet kokio
tipo nekilnojamasis turtas, skirtas tam tikros rusies verslui, kai
turto verte atspindi to Objekto verslo galimybes” (RICS 2017;
IVS 2017).

Diskontuoty pinigy srauty metodo taikymo pagrindimas:
jis taikomas, nes pajamos gaunamos ekonomiskai
pagrjstai;
prognozuojami grynyjy pinigy srautai skiriasi per numatytg
laikotarpy;
ekspertai disponuoja duomenimis ir informacija, leidziancia
prognozuoti busimus pinigy srautus.
Pajamy vertinimo metodas apima siuos veiksmus (RICS
2017; VPGA 4 Atskiry su prekyba susijusiy savybiy
vertinimas):

Pajamy vertinimo metodas apima siuos veiksmus (RICS 2017;

VPGA 4 Atskiry su prekyba susijusiy savybiy vertinimas):

1 ZINGSNIS: jvertinama tvari apyvarta, kurig Kauno centrinio
pasto rumai gali generuoti kaip efektyvus Valdytojas.

Ekspertai isanalizavo istorinius ir prognozuojamus duomenis

apie galimas Kauno centrinio pasto rumy pajamas ir islaidas,
esamag ir prognozuojamg rinkos situacijg. Eksperty nuomone,
tvarus pinigy srautai, pagrjsti kvadratinio metro nuomos kaina,
gali buti laikomi tvaria apyvarta.

2 ZINGSNIS: jvertintos galimos bendrosios pajamos,
gaunamos is tvarios apyvartos.

Kauno centrinio pasto rumams pritaikytos vienkartinés bukles
atstatymo ir rekonstrukcijos islaidos bei kaupiamosios ateities
laikotarpiy kasmetines remonto islaidos, kad buty atspindetas
galimas tvarus bendrasis pelnas.

3 ZINGSNIS: vertinamos tvarios veiklos pajamos. Investicinio
projekto modelyje turety atsispindeti tos pajamos, kuriy galima
tiketis is efektyvaus Valdytojo, kuris galimai bus turto pirkéjas
ar veiklos vykdytojas, jei Kauno centrinio pasto rumai bus
pasiulyti jsigyti rinkoje.

Eksperty nuomone, veiklos pajamos, pagrjstos tvaria apyvarta
ir pakoreguotomis islaidomis, atspindi tvary veiklos pelna.

4 ZINGSNIS: vertinant turto rinkos pardavimo kaing, tvarus
veiklos pelnas kapitalizuojamas tinkama grgzos norma,
atspindincia turto rizikg ir nauda bei prekybos galimybes.
Grgzos norma nustatoma pagal atitinkamus lyginamuosius
rinkos sandorius. Nustatydami rinkos kaing ekspertai dare
prielaidg, kad naujas savininkas tikisi pagerinti Kauno
centriniy pasto rumy potencialg atlikdamas pakeitimus ar

93

patobulinimus. Vertinant naujg rinkos nuomos mokestj arba
faktinio nuomos mokescio pagrjstum, po patobulinimy, tvarios
veiklos pajamos turety atspindeti kapitalo investuojama |
veikiantj subjektg grgzg. Gauta suma vadinama dalijamu
likuciu.

Diskontuoty grynuyjy pinigy srauty metodas laikomas
tinkamiausiu metodu.

Bendra informacija apie Kauno centriniy pasto rumus:
Objektas: Pastatas — jstaiga

Unikalus nr.: 1193-4013-7026

Paskirtis: Administracine

Kulturos paveldas: Taip

Statybos metai: 1934

Fizinis nusidevejimas, proc.: 54%

Masinio vertinimo vidutine rinkos verte, EUR: 2166068,00
Bendras plotas: 4705,28

Pagrindinis plotas: 3849,27

Nepriklausomy turto vertintojy nustatyta verte 1 890 000,00
FUR. Vertinimo data 2021-06-21.

Rekomenduojama, kad vertinimo data buty ne velesne nei 6
menesiai iki Turto pirkimo—pardavimo sandorio.



3.6.1. Administracinés paskirties patalpy rinka

Dauguma auksciausios klases Kauno verslo centry yra
jsikure vadinamuosiuose centriniuose verslo rajonuose —
salia ,Akropolio” ir senamiescio susiformavusiame biury
klasteryje bei Nemuno ir Neries santakoje. O B klases verslo
centry koncentracija pastebima Savanoriy prospekte bei jo
apylinkese, pavieniai verslo centrai issibarste po visg miests.
Kauno centriniai pasto rumai patenka j zong, kuri yra salia
pagrindinio centrinio verslo rajono ir ateityje bus patraukli
ilgalaikes bei trumpalaikes administraciniy patalpy nuomos
vieta.

Kauno rinka ilgg laikg nesulauke pastebimo naujy moderniy
pastaty pasiulos augimo, per pastaruosius 4 metus biuro
patalpy pasiula isaugo daugiau nei 2 kartus. 2020 metais
rinkoje baigti 3 verslo centrai, kuriuose jrengta 26800 kv. m
nuomojamy patalpy. Bendrai 2020 m. rinka isaugo iki 256000
kv. m, arba 0,9 kv. m vienam gyventojui (Vilniuje sis rodiklis
buvo 1,5 kv. m).

Iki pat 2018 mety Kaune visi biurai buvo B klases, bet
augantys nuomininky poreikiai, j miestg atejusios uzsienio

jmones leido atsirasti ir pirmiesiems A klases verslo centrams.

2018 metais baigti net 8 nauji verslo centrai, pasiule rinkai
36400 kv. m nuomojamo ploto. 2 is jy buvo A klases, abu
atidaryti visiskai isnuomoti, tai parode, kad A klases biury
paklausa Kaune tikrai yra. 2019 metais baigti dar 10 verslo
centry, kurie rinkg papilde beveik 53000 kv. m. 2019 mety
pabaigoje Kauno moderniy patalpy rinkg sudare beveik

232000 kv. m. A klase isaugo iki beveik 30000 kv. m ir sudare
apie 13 % visos pasiulos. 2020 m. rinkg papilde dar vienas A
klases projektas, o A klases pasiula padidejo iki 19 %. Kauno
biury rinkg per ateinancius 3—5 metus turety papildyti dar
50000-80000 kv. m ploto projektais.

Kauno centrinio pasto rumai turi neabejotinai didel]
potencialg tapti B klases administracines paskirties pastatu ir
nuomininkams suteiks galimybe pasinaudoti unikalia pastato
struktura ir vieta.

Nuomos kainos Kauno rinkoje yra apie 20—30 % zemesnes
nei Vilniuje. Uz A klases biurus praso iki 12—13,5 EUR/kv. m, B
klases — 7-10 EUR/kv. m, B+ siekia 10—11,5 EUR/kv. m.

Jvertinus busimg Kauno centriniy pasto rumy tvarkybos plang
ir galimus panaudojimo scenarijus administracine pastato
paskirtis gali sudaryti 300—3000 kv. m, o prasoma kaina uz
administracines patalpas pagal vietg gali buti: pusrusyje 4-6
FUR/kv. m, virsutiniuose aukstuose 6—8 EUR/kv. m.
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NEWSEC

2020

NAUJI NUOMOS SANDORIAI PALAIPSNIUI MAZINA BIURY RINKOS

PASIOLA 2020 2021 PROGNOZE VAKANSIIA
Plotas 256 800 m2 256 800m?
| i er 4 metus bendra Kauno biuro rinkos pasiula isaugo beveik du
Nauja pasiiila 26 800 m2 0 m? Per 4 bendra Kauno b k | beveik d
kartus. Sparti A ir B klases objekty pletra padidino biuro patalpy
per metus pasirinkimo galimybes. 2020 m. 2 pusm. biury rinkoje sudaryta
, nemazai naujy nuomos sandoriy: ,Telia” iSsinuomavo patalpas
VAKANSIJA 2020 2021 PROGNOZE ,Prime" verslo centre, ,Eneba" kursis ,0zeskienés", ,Evolution
O A Klase 31 3% 10-16% Gaming" plesis ,Alia“ verslo centre, ,Voltas IT" ir ,Shipzee" verslo
\ ’ centre ,Magnum®, o ,YNOT Media" ir ,Ekomlita” BLC projekte.
PAKLAUSA 2020 2021 PROGNOZE PASIULA IR VAKANSIJA Saltinis: Newsec
ISnuomotas plotas 26 800m?2 20 000 m? 2o

15%

10%

A KLASE B KLASE

5%

NUOMOS KAINOS,

PAOYAN 0%
2018 2 pusm. 2019 1 pusm. 2019 2 pusm. 20201 pusm. 2020 2 pusm.
. M Pasillos augimas M Vakansija
MAKROEKONOMIKOS 2020 2021 PROGNOLZE
ORI BVP 08 % 28 % PROGNOZUOJAMA, KAD VAKANSIIOS LYGIS METY PABAIGOJE
' ' SUMATZES IKI 10%
Nedarbas 85 % 82 % ’ S : e
' ! = Suletejusi naujy projekty pletra Kauno biury rinkoje salygos patalpy
SVKI 1,1 % 1,4 % S vakansijos mazejimg iki 10%. IT, Fintech ir kitos aktyvig plétrg
Investicijos -57 % 47 % vykdancios jmones tures vis mazesnj pasirinkimg ieskant patalpy

naujam biurui.

Saltinis: Lietuvos statistikos departamentas, Finansy ministerija




3.6.2. Gyvenamosios paskirties patalpy rinka

Kauno gyvenamojo busto rinka yra antra pagal efektyvuma Lietuvoje. Cia statoma ir parduodama
apie 17 % naujos statybos buty. Per 2020 m. Kaune isduota 6 % daugiau leidimy butams
daugiabuciuose statyti, o0 pastatyta tik 4 % daugiau, palyginti su 2019 metais. 2020 metais
pradeta statyti apie 800 buty. Per 2020 m. 3 ketv. Kaune baigtuose statyti daugiabuciuose buvo
388 butai, per atitinkamg laikotarpj padaugejo 32 %. Per tg patj laikotarpj Kaune leista statyti

709 butus, leidimy skaicius, palyginti su 2019 m. 3 ketv., sumazejo 9 %. Buty daugiabuciuose
sandoriy skaicius 2020 metais sumazejo 4 %, palyginti su 2019 m. Tam jtakos turejo stipriai
nukrites sandoriy skaicius pandemijos ir karantino laikotarpiu (2 ketv.). Taciau ir toliau pagrindine
buty sandoriy Kaune dalj uzima senesnes statybos butai — 72 %. Kaune 2020 metais, palyginti su
2019 m., vidutine buto kaina pakilo 11,2 %, tam labiausiai dare jtakg 8,7 % pakilusi senos statybos
buty vidutine kaina. Vidutinis naujos statybos sandoris Kaune sieke 79900 EUR, vidutine kaina —
1243 EUR/kv. m. O senos statybos butai vidutiniskai pirkti uz 55100 EUR arba 1038 EUR/kv. m.
Nuomos rinka vidutiniskai aktyvi, kaina svyruoja tarp 6= 10 EUR/kv. m. senos statybos buste ir
7=11 EUR/kv. m. naujuose projektuose.

Atsizvelgiant j Kauno centrinio pasto rumy pastato paskirtj (administracine), netikslinga viso
pastato konversija ] gyvenamajg paskirtj, o pastato dalyje numatyta ilgalaike nuoma teisiskai ir
fiziskai jonanoma jrengiant gyvenamasias studijas / rezidencijas. Kauno centriniy pasto rumai yra
geroje vietoje, tad patrauklus apsistoti trumpam ir ilgam laikui, galima tokiy gyvenamuyjy studijy /
rezidencijy nuomos kaina 8—=10 EUR/kv. m.
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3.6.3. Komercinés paskirties patalpy rinka

Kauno miesto savivaldybes viesyjy erdviy, Senamiescio ir Naujamiescio fasady sutvarkymo
programos tiesiogiai palieté ir Kauno centrinio pasto rumy aplinka. Pirmuose pastaty aukstuose
Laisves aléjoje jau istoriskai yra komercijos, paslaugy ir viesojo maitinimo patalpos. Laisves
aléjoje priskaiciuojama daugiau kaip 200 skirtingy veiklg vykdanciy komerciniy tasky, po jos
rekonstrukcijos neuzimta iki 10 proc. Ataskaitos rengimo metu vykdoma kita viesosios erdves
rekonstrukcija — atnaujinama Vilniaus gatve. Siekiama, kad pagrindines Kauno miesto pesciyjy
gatves buty gyvos formatu 24/7.

Kauno centrinio pasto rumy pastato struktura leidzia numatyti scenarijy, kad pirmas ir antras
pastato aukstai isnaudoty jau kuriamg Laisves algjos infrastrukturg bei tapty viesa renginiy,
parody, visuomenes problemy aptarimo, ekspozicijy erdve. Jvertine galimos pletros scenarijy
siulome papildomai demesio skirti verslui, susijusiam su miestieciy ir sveciy aptarnavimu
(restoranui, barui, kavinei). Rekomenduojama komercines paskirties patalpas nuomoti rinkos
sglygomis: kaina galety buti 1-2 EUR/kv. m sandeliavimo ir pagalbiniy patalpy, 4-8 EUR/kv. m
pagrindiniy maitinimo jstaigy. Daugiafunkcines erdves, konferencijy sales, nuomojamos trumpam
laikui, kaina turety buti 4-6 EUR/kv. m.



3.6.4. Laikinojo apgyvendinimo (viesbucio) paskirties patalpy rinka

Viesbuciy segmento situacija dramatiskai pasikeite 2020 m. pirmojo ketvirCio pabaigoje, kai
placiai paplitusi liga COVID-19 sukrete kasdiene pasaulio veiklg ir ekonomika. Kovo 16 d. uzdarius
valstybes sienas paskelbtas karantinas, apgyvendinimo paslaugy rinka tiesiog sustojo. Po kiek
laisvesnes vasaros rudenj uzsikretimy skaicius salyje vel augo ir gruodzio viduryje Lietuvoje
paskelbtas antras karantinas.

2020 m. pajamos is apgyvendinimo paslaugy, palyginti su 2019 m., sumazejo 42 %. Manoma,
kad apgyvendinimo rinka, ypac atvykstamasis turizmas, atsigaus vieni is paskutiniyjy, o
prognozes labai tampriai susijusios su pasaulio saliy galimybemis kovoti su virusu.

2021 mety pradzioje Kaune ir rajone veike 23 sertifikuoti viesbuciai, kuriuose buvo 1277 numeriai.

Taip pat veike 10 sveciy namy, moteliy ir kempingy, kuriuose buvo 130 kambariy (jskaitant
namelius, aiksteliy sk. kempinguose). Dauguma Kauno viesbuciy priskiriami 3 ir 4 zvaigzduciy
kategorijoms — 91 % visy klasifikuojamy viesbuciy ir 98 % visy siulomy kambariy.

Uzimtumas Lietuvos viesbuciy rinkoje visada yra sezoniskas, auksciausi rodikliai fiksuojami
vasaros menesiais, kai salj aplanko daugiausiai turisty. Statistikos departamento duomenimis,
2019 metais Kauno viesbuciai sulauke 272 tukst. sveciy. Jy skaicius augo nuo 2009 m. Pernai
apsilankiusiyjy skaicius sumazejo 47 %. Daugiausiai (64 %) tarp prarasty klienty — uzsienieciy,
vietiniy turisty sumazejo 43 %.

Daugiausiai (46 % visy uzsienio turisty) keliautojy Kauno apskrityje 2019 m. sulaukta is
Vokietijos, Lenkijos, Rusijos, Latvijos ir Ukrainos. 2020 m. 52 % uzsienio turisty atvyko is Latvijos,
Vokietijos, Ukrainos, Estijos ir Lenkijos.
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Standartinio dviviecio kambario kainos viesbuciuose, EUR/naktis su PVM mety pradzioje.

Klaipéeda

5 zvaigzduciy 100-250 120-220

4 zvaigzduciy 45-150 40-125 60-90 50-65 40-100 43-113
3 zvaigzduciy 30-138 33-75 37-78 33-73 28-87 32-54
2 zvaigzduciy 38-75 32-48 40 39 30 50

1 zvaigzdutes 30 30 - - - -

Kauno centrinio pasto rumy pastato struktura leidzia numatyti scenarijy su nedidele
specializuoto laikino apgyvendinimo patalpy pletra. Jvertinus neapibreztg viesbucio segmento
situacijg del pandemijos ir kambariy nuomos rizikas. Esant poreikiui galima buty sias
patalpas isnuomoti isoriniam operatoriui. Pagal rinkg kaina galety buti 4—6 EUR/kv. m laikino
apgyvendinimo pagalbiniy patalpy ir 8=10 EUR/kv. m kambariy.




3.6.5. Bendradarbystés erdvés patalpy rinka

Anot Kauno investicijy pritraukimo ir turizmo skatinimo jstaigos Kaunas IN, bendradarbystes
erdviy rinkg stipriai pakeite Kauno mieste veiklg pradejusi ,Workland“. Nauja rinkos dalyve supirko
dalj erdviy ir atidare didziausig Baltijos salyse bendradarbystes erdve Laisves alejoje, buvusiame
SEB banko pastate. Didziule jtakg rinkai padare ir pasaulyje siaucianti pandemija. Tiketina, jog

ja isgyvens ,Workland" ir keli mazesni bendradarbystes biurai. Dalis bendradarbystes erdviy jau
konvertavosi is trumpalaikes j ilgalaike nuoma.

Siulomos visiskai jrengtos, patogaus ir siuolaikinio dizaino darbo erdves. Sudaroma galimybe
naudotis susitikimy kambariais. Bendradarbystes biurai, kurie orientuojasi j kurybos sektoriy,
papildomai siulo fotostudijos, jrasy erdves nuomag. Centrineéje miesto dalyje jsikure tik du
bendradarbystes biurai: ,Workland” (Laisves al., 5 min. kelio pesciomis nuo Kauno centrinio
pasto) ir ,Redakcija” (Vilniaus g., Senamiestyje, 10 min. pesciomis nuo Kauno centrinio pasto).

Kita vertus, Kauno miesto kulturos strategijoje pateiktose kulturiniy tyrimy iSvadose pabreziamas
kurybiniy, meniniy, neformaliy darbo erdviy — studijy — poreikis.

Kurybines bendradarbystes erdves:

Kadangi Kauno mieste truksta atviry kurybiniy erdviy, kurios yra instituciskai ar konceptualiai
nesuvarzytos, atrodo priimtina Kauno centrinio pasto pastate sukurti bendradarbystes /
kurybines erdves, taciau ideja privalo buti gerai konceptualiai ismastyta ir finansiskai patraukli
potencialiems naudotojams.
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Kauno mieste veikiancios bendradarbystes erdves:

Pavadinimas (adresas)

Darbo vietos

Plotas

Menesio kaina

Sektorius, j kurj
orientuojasi

34)

Workland" (Laisves al. ~200 (visiskai Neskelbiama 220/280 EUR Néera

82) aprupintos darbo vietos)

,PixelHub" (Pramones 30 300 119/149 EUR Turi fotostudija,

pr. 4a) orientuojasi j fotografus,
grafikos dizainerius,
marketingo specialistus,
bet tik jais neapsiriboja,
klientu gali tapti
kiekvienas norintis

,DesignFriends" (KTU 20 100 m2 darbo erdve, 250 109 EUR Orientuojasi j laisvai

Santakos Slenis, K. m2 kurybine erdve samdomus darbuotojus,

Barsausko g. 59) startuolius ir mazas
jmones.

,Konversus" (Chemijos | 40 Neskelbiama Neskelbiama Orientuojasi j laisvai

g.15) samdomus darbuotojus

,Project Hub" (K. Neskelbiama Neskelbiama 69 EUR Virtualios realybes (VR)

Petrausko g. 26) bendradarbystes erdve,
orientuojasi j IT ir dizaino
specialistus

,Redakcija" (Vilniaus g. Neskelbiama Neskelbiama Neskelbiama ,Premium” segmento

erdve Kauno
senamiestyje




3.6.6. Konferencijy erdvés

Daugiausia konferencijoms nuomojamy erdviy koncentruojasi centrineje miesto dalyje,
Naujamiestyje. Didziausios erdves jrengtos Kauno ,Zalgirio" arenoje, kurioje telpa iki 20
tukst. zmoniy: didziosiose konferencijy patalpose — 100—250 dalyviy, mazosiose — 30-60.
Konferenciniy erdviy nuomg siulo viesbuciai, verslo centrai, kulturos jstaigos.

Konferenciniy erdviy ir papildomy funkcijy (maitinimo, apgyvendinimo) poreikis iki pandemijos
buvo gana didelis, taciau ne visada uztikrintas del erdviy trukumo. Vis dar reikia erdviy, kuriose
tilpty 500 ir daugiau dalyviy. Tam reikalinga apie 500 kv. m ploto erdve.

Deja, Kauno centriniame paste nera vientisos erdves, kurioje tilpty 500 zmoniy, taciau yra
erdviy, tinkanciy nedideliems arba hibridiniams susitikimams. Konferencines erdves buty
reprezentatyvios, jrengtos kokybiskai sutvarkytame modernistiniame interjere.

Pav. 62. Konferencija ,Energetika Pav. 63. LSMU pristaytmas Kauno
2020" (saltinis: Ista.lt) aukstyjy mokykly muge 2019 (saltinis:
Ismuni.lt)
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3.7. Sociokultiirinio konteksto analize

3.7.1. Kauno kultiirinio lauko situacija

Kauno miesto kulturos strategija

2017 m. priimtoje Kauno miesto kulturos strategijoje isskirtos
3 prioritetines sritys:
gerinti kulturos paslaugy kokybe;
didinti kulturos prieinamuma, stiprinti bendruomeniskumg ir
pilietine visuomene;
plesti kurybines industrijas ir darniai vystyti miesta.

Siektina, kad Kauno centrinio pasto pastato jveiklinimas
atliepty sias sritis, keliamus tikslus ir uzsibreztus uzdavinius.

Unikalis ir ypatingos reikSmés Kauno aspektai:

suteiktas Europos kulturos paveldo zenklas;
suteiktas UNESCO dizaino miesto statusas;

yra UNESCO Pasaulio paveldo sgraso laukiamajame;
Europos kulturos sostine 2022.

o
v

2
O
ot

Kaunas 2022
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Kauno kultiriné veikla

Pagrindiniai veiklos 2020 m. ypatumai: pastebima Kauno
kulturos iniciatyvy veiklos centralizacija, t. y. susitelkimas
centrinése miesto dalyse. Didziausias kulturos veikloms skirty
patalpy plotas tenka LR kulturos ministerijos valdomoms
Jstaigoms. Daugiausiai mieste vyksta edukaciniy, virtualiy
(COVID-19 pandeminiu laikotarpiu), scenos, muzikos ir kity
renginiy, taip pat parody. Nemokamai organizuojama apie

75 % miesto renginiy — literaturos, kity, tarpdisciplininiy,
virtualiy, muzikos, edukaciniy, parody. Vidutiniskai tik iki 30

% renginiy yra prieinami zmonéms su jvairiomis negaliomis,
tik kiek daugiau nei 30 % renginiy gali dalyvauti asmenys,
nesuprantantys lietuviy kalbos. Gausiausial vieno renginio
metu lankomi miesto renginiai, festivaliai, parodos, virtualus
renginiai, 0 maziausiai — kino, kiti, literaturos renginiai. Dél
specifikos (kontaktines veiklos) maziausiai lankytojy vieno
renginio metu susilaukia edukaciniai renginiai, taciau jy mieste
vyksta daugiausiai.

Apzvalgos duomenys pateikiami pagal platformoje kultura.
kaunas.It registruoty kulturos operatoriy 2020 m. veiklos
informacija.



Pav. 64. Kulturos paslaugy tiekejai Kauno mieste (Saltinis: LR Kultdros ministerijos atviri duomenys, 2019)



3.7.2. Kultiiros infrastruktira: pagrindiniai issukiai

 Kylantiems jaunos kartos menininkams, kiiréjams ir jy susivienijimams skirtos infrastruktiiros
plétra. Vieni aktyviausiy Siuolaikinio meno vystymo dalyviy — Kaune studijas baige ar j Kaung
atvyke menininkai is kity Lietuvos miesty bei uzsienio. Remiantis jy atsiliepimais pastebima, kad
kylantys kurejai daznai palieka miestg, nes truksta menininkams ir kurejams skirty studijy ar kity
erdviy. Apibendrinant galima teigti, kad Kaune labai reikia rezidentinio pobudzio tinklo veiklos,
kuri suteikty galimybiy naujiems kurejams vystyti ir miestieciams bei Kauno sveciams pristatyti
projektus, surasty partneriy jvairiems kulturos projektams jgyvendinti ir naujoms, nepriklausomoms
iniciatyvoms steigtis.

o Scenos meno repeticijy ir pasirodymy infrastruktiiros plétra. Siuolaikinj scenos meng mieste vysto
ir tarptautiskuma skatina aktyvi miesto nevizualiyjy meny bendruomene. Vertinant tam pritaikyty
erdviy Kaune infrastrukturg pastebima, jog truksta scenos meno repeticijy ir pasirodymy erdviy
teatro kolektyvams, siuolaikinio sokio ir cirko trupems. Ypac daznai mieste truksta ,black box" tipo
scenos, kurios gana paprasta erdvine sgranga, vienas is pagrindiniy bruozy — juodos sienos bei
aukstis. Paprasta scena lanksciai pritaikoma jvairialypiams siuolaikinio scenos meno poreikiams.
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3.1.3. Nauja kultiiros infrastruktiira Lietuvoje pastaraisiais metais

2021 m. Lietuvos nacionalinis muziejus
atidare 11-gjj padalinj — Istorijy namus
Vilniuje. Projektas kainavo 9,5 min. eury.

Radvily rumy piety korpuso ir ryty paviljono
atkurimas [Vilniaus Jonuso Radvilos rumy
pritaikymas muziejinei veiklai — vertingiausio
Vilniaus Jonuso Radvilos rumy pastaty
komplekso atkurimas. Pastate numatomas
multifunkcinis paslaugy centras. 2020 m.
lesos bus reikalingos techniniam projektui
parengti]. 2020 m. — 300 000 EUR; 2021 m.
— 15000 000 EUR; 2022 m. = 10 737 000 m.

Lietuvos dailes muziejus informavo apie
ketinimus sostines Radvily rumy komplekso
dalimi esancio bendrabucio paskirtj keisti
kultGrinés paskirties pastata. Salia Radvily
rumy planuojamy darby projektiniy siulymy
tikslas — objekto paskirties keitimas j kulturos
paskirt].

Vilniaus kongresy centro — Valstybes
Investicijy programoje 2021 metams
numatyta skirti 515 000 eury, 2022 m.
pradetiems darbams finansuoti — 16 685 000
eury. Projektas laikinai sustabdytas.
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Nacionaline koncerty sale ,Tautos namai".
Projektavimo paslaugy kaina = 6 989 000
min. (su PVM). Statyby pradzia 2023 m,,
pabaiga — 2025 m. Investicijos — 74 000 000
eury.

SMC ,Daugiafunkcinis kultlros pazinimo
centras” Sapiegy rumuose. Buvo
parengtas Investicinis projektas bei gautas
finansavimas Sapiegy rumams tvarkyti ir
aktualizuoti. Sapiegy rumy aktualizavimui
skirta 7 512 061 euras.

Lukiskiy kaléjimo kompleksas. Visuomeningje
dalyje numatoma pletoti edukacines veiklas,
orientuotas j visuomenes pazangai butiny
kompetencijy puoseléjimg per svietimg,
kulturg, inovacines ir technologines sritis.

Stasio Eidrigeviciaus meny centras
Panevezyje. Investicijos ~ 10 000 000 eury.



3.8. Architektiiros auditorijos, renginiy ir erdviy poreikio situacija

Svarbiausios architekturos organizacijos Lietuvoje

Lietuvos architekty rimai

Lietuvos architekty rimai atsakingi uz atestuoty Salies architekty profesine I " LIETUVOS
savivalda. RUpinasi architekty atestacija, priziUri profesine etikg ir teikia q ARCHITEKTUY
ekspertines isvadas. ‘ v RUMA

Lietuvos architekty sajunga

Lietuvos architekty sgjungos veikla paremta architekturos konkursy
organizavimu, patalpy nuoma (meno inkubatorius), architekturos
apdovanojimy rengimu, tarptautine veikla. Rengia prestizinius architekturos
ir Baltijos saliy studenty geriausiy darby apdovanojimus.

Architektiros fondas

Architekturos fondas uzsiima neformalia architekty edukacija, leidyba,
kuruoja parodas, organizuoja paskaitas, rengia architekturos festivalj ,Open
House Vilnius®, teikia daug demesio vaiky ir jauny profesionaly edukacijai.
Du kartus prodiusavo Lietuvos paviljong Venecijos architekturos bienaleje.

Kitos organizacijos yra daug mazesnes, uzsiima periodine ar nisine veikla.
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3.8.1. Architektaros renginiai, joms skirtos erdvés Lietuvoje ir Kaune

Apzvelgiami pagrindiniai architekturos
renginiai ir jy organizatoriai. Atskirai
isskiriama Kauno situacija.

Kulturos tarybos architektiros
srities gaunamos finansuoti
paraiskos

Per 2016—2020 mety laikotarpj Kulturos
tarybos architekturos sriciai pateikta 480
paraisky, finansuota 196. IS finansuoty
paraisky 60 jgyvendinta Vilniuje, 24 — Kaune,
5 - Klaipedoje.

Lietuvos architekty sajunga

Lietuvos architekty sgjunga turi penkis
skyrius. Pagrindinis skyrius yra Vilniuje, kuris
uzima 2510 kv. m plota. Cia jkurtas Meny
inkubatorius, kurio 1500 kv. m nuomojama
rezidentams (ne maziau kaip 60 proc. bendro
inkubatoriaus ploto). Siame inkubatoriuje
jsikure architekturos biurai.

Kauno skyriuje patalpy dalj uzima
nuomojamos erdves biurams, administracijos
patalpos ir ekspozicijy, renginiy erdve. Jos
plotas — apie 178 kv. m. Cia rengiamos
architekturos dirbtuves, parodos.
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Architekturos fondas

i

2019 metais festivalyje ,Open House Vilnius'
apsilanke 36 400 lankytojy. Dar 1050
apsilanke pokalbiy cikly paskaitose. Jos
dazniausiai rengiamos Nacionalines dailes
galerijos (200 viety) ar MO muziejaus (70
viety) konferencijy salese.

Kauno architektiiros festivalis

Kas trejus metus tradiciskai vyksta Kauno
architekturos festivalis (KAFe). Jo metu
rengiami pristatymai, parodos ir kiti su
architektura susije renginiai. Kadangi
truksta reprezentatyviy, visuomenei lengvai
prieinamy patalpy, festivalio renginiai vyksta
Kauno ,,Zalgirio“ arenos amfiteatre, Kauno
menininky namuose, Lietuvos architekty
sgjungos Kauno skyriaus saleje. 2019 metais
vyko 15 KAFe renginiy, apsilanke 2630
lankytojy.



3.8.2. Atskiros architektiiros parodos

Kasmet vyksta apZvalginés architektiros parodos Kaune ir Klaipédoje. <aune
tradiciskai rengiamos lauke, mazdaug 500 kv. m erdveje prie Katedros. Klaipedoje —Kultury
komunikacijy centro pirmojo auksto salgje (215 kv. m).

Kas dvejus metus rengiami prestiziniai Lietuvos architektiiros apdovanojimai

,,Zvilgsnis ! save” kuriuos organizuoja Lietuvos architekty sgjunga. Jie kaskart rengiami vis
kitose Vilniaus konferencijy erdvese.

Kaune 2019 metais surengta paroda ,.Feedback” skirta geriausiems uzsienyje
studijavusiy architekturos studenty darbams pristatyti. Ji uzeme 178 kv. m plotg. Vyko Lietuvos
architekty sgjungos Kauno skyriaus palepeje.

Kaune 2021 metais surengta architekto Arno Funko paroda A. ir P. Galauniy namuose
(108 kv. m plotas).

2021 metais Nacionalines dailes galerijos didziojoje saléje surengta aplinkos menininkes
Aleksandros Kasubos paroda, kurig galima priskirti architekturos sriciai. Jai skirta 1000

kv. m erdve.

Viesi architektiros projekty pristatymai

Lietuvoje visuomenei pagal jstatymy numatytg tvarkg surengiama viesy architekturiniy projekty
pristatymy. Keli per metus ypac visuomenei svarbus pristatymai rengiami isskirtinése erdvese:
galerijose, savivaldybiy salese.

Pav. 65. Kauno architekty dienos paroda, 2021 Pav. 66. Paroda Arno funkcionalizmas (nuotraukos
autorius R.Tenis)

Pav. 67. Paroda Feedback Kauno architekty Pav. 68. Parodos ,Formuojant ateitj. Erdvines
sgjungoje , 2019 (Saltinis: kafe.It) Aleksandros Kasubos aplinkos" fragmentas
(nuotraukos autore: G. Grigenaite)
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3.8.3. Architetkiiros lauko situacijos apibendrinimas

Architekturos studenty skaicius

Pateikiama informacija apie Lietuvoje ruosiamus architektus ir
jy pasiskirstymg miestuose.

Vilnius TECH 2021: 343; VDA 2018: 151 (iéjq 29 Kauno
fakultete); KTU: 100

Viso: Vilniuje: 465, Kaune: 129

Architekturos biury skaicius

IS viso Lietuvoje yra 982 jmones, deklaruojancios architekturos
veiklg (saltinis: rekvizitai, It, 2021). Jos pasiskirsto:

Vilniuje: 469, Kaune: 216, Klaipedoje: 47

Lietuvoje organizuojami architekturos renginiai pajegia
uzpildyti poros simty viety konferencijy sales ir 7000
kvadratiniy metry parody erdves, taciau atskiri architekturos
renginiai Lietuvoje nevyksta istisus metus. Nors dauguma
architekturos renginiy ir studenty koncentruojasi Vilniuje,
Kaune taip pat aktyvi architekturine sritis, dvi aukstosios
mokyklos turi daugiau nei simtg architekturos studentu.
Vertinant Kulturos tarybos finansuojamy architekturos projekty
paskutiniy penkeriy mety duomenis, Vilniuje projekty yra
daugiau nei dvigubai, palyginti su Kaunu, taciau trecioje vietoje
esancig Klaipedg Kaunas lenkia beveik penkis kartus. Panasus
ir architekturos veiklg vystanciy jmoniy skirtumas — Vilniuje jy
dvigubai daugiau nei Kaune, o Kaune penkis kartus daugiau
nei Klaipedoje.

Nors Vilnius dominuoja Lietuvoje architekturiniy renginiy
gausa, visgi matyti, kad Kaune taip pat egzistuoja erdviy,
renginiy ir architekty, kurie sukuria tvirtg architekturos
pamatg mieste. Periodiskai rengiamos parodos, inicijuojamas
architekturos festivalis rodo, kad Kaune reikia stiprinti
architekturos sklaidg. Vilnius ir Kaunas stipriai issiskiria is kity
Lietuvos miesty architekturos veikly ir architekty gausa.
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Lietuvoje galima isskirti tris svarbiausias architekturos
organizacijas: Lietuvos architekty rumus, Lietuvos architekty
sajunga ir Architektiros fonda. Zvelgiant j jy veikla matyti, kad
ne viena neuzsiima muziejine kolekcionavimo veikla, nekaupia
objekty, eksponaty ir neturi savo bibliotekos. Architekturos
fondas padengia dalj veikly, kurias uzsienyje rengia
architekturos centrai ar isplestiniai architekturos (ir dizaino)
muziejai — festivalio ,Open House Vilnius" organizavimas,
leidyba, salies reprezentavimas Venecijos architekturos
bienaléje. Taciau si organizacija beveik neturi materialios
bazes, labiausiai orientuojasi j jaunesnigjg kartg ir neformalyjj
svietimg, atskirus projektus ir renginius. Kitos Lietuvos
architekturos organizacijos taip pat gausiai remiasi atskira
projektine, daznai skirtinga ir placia veikla, todel salyje truksta
architekturg analizuojancios, archyvuojancios ir nuosekliai jg
pristatancios organizacijos.



3.9. Tikslinés auditorijos, jy poreikiai bei lukesciai

Jvairiy institucijy, jstaigy apklausas placiai vykde Susisiekimo
ministerijos sudaryta darbo grupe (2020 m.), Kauno
menininky, architekty ir kurejy poreikiy apklausas vykde
Kauno menininky namai, viesoji jstaiga Kaunas 2022, pastu
susirupinusios visuomenes dalies iniciatyvines grupes, kurie
apibendrintas jzvalgas pateike galimybiy studijos rengejams.

Institucijy apklausa: apklausos issiystos strategiskai
projektui svarbioms valstybinems institucijoms, jstaigoms
ir organizacijoms, Kauno miesto savivaldybei. Pagal gautus
atsakymus nustatyta, kad pastatas valstybiniam sektoriui ir
savivaldybei nereikalingas.

Kurybiniai ir kulturiniai poreikiai isliko aktualiausi ir labiausiai
matomi. Buvo atliktos apklausos, gausiai pasirasyta peticija,
vykdomos kurybines dirbtuves ir nuolat skirtingy grupiy (bet
nurodant tg pacig ar panasig tiksline auditorijg ir potencialig
veiklg) rodomas poreikis visuomenei bei valdzios atstovams.
Papildomai galimybiy studijos rengimo metu patikslinti
strategiskai labiausiai susijusiy institucijy, Kauno miesto
savivaldybes, jstaigy poreikiai, apklaustos potencialiai
pastate galinCios veikti jstaigos ir / ar iniciatyvos, su projektu
potencialiai susijusios ministerijos.

Valstybiniy institucijy, organizacijy apklausos iSvados
Kauno zoologijos muziejui reikia saugykly;
Kulturos ministerijos siekis issaugoti kulturos paveldo
objekta;
kitos strategiskai projektui svarbios valstybines institucijos
patalpy poreikio neisreiske.

Visuomenininky poreikiai

Isreikstas lukestis islaikyti pastatg visuomenes reikmems,
uztikrinti viesgjg, pasto funkcijg, issaugoti kulturos paveldo
objektg, baiminamasi, kad pastatas bus parduotas.

AB ,,Pastas” poreikiai

Siekia parduoti jmones veiklai nebereikalingg pastatg rinkos
kainomis.

Kauno miesto savivaldybés poreikiai

Kauno miesto savivaldybei pastatas nereikalingas, taciau tikisi,

v —

unikali architektura.
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Kauno kultiros veikéjy poreikiai
Rezidentines kurybines erdves;
didesnio ploto ekspozicines erdves;
alternatyvios meno ir renginiy erdves;
scenos meny repeticijy, pasirodymy erdves (teatras, cirkas,
Siuolaikinis sokis);
nuolatines erdves Kaunas 2022 organizacijos
permanentinei veiklai;
jprasminimas ir testinumas.

Architekty bendruomené
Lietuvos architekturos centras;
Lietuvos architekturos muziejus;
architekty bendradarbystes erdves.

Verslo poreikiai
Biurai netipinese erdvese;
konceptualios kurybines erdves
~500 viety ir didesniy konferenciniy erdviy (iki
pandemijos);
iSskirtinis traukos objektas, orientuotas | talentus;
kurybinis klasteris.



3.10. Pasto ir kity visuomeniniy pastaty pritaikymo kitoms funkcijoms gerosios

praktikos analizeé

Utrechto pasto centriné biblioteka
(remontas, naujas priestatas)

Dydis: 9 000 kv. m

Metai: 2020

Architektai: Rijnboutt, Zecc Architecten
Klientas: Utrechto biblioteka

Pav. 69.Projekto vaizdas is kanalo (fotografijos
autorius Kees Hummel)

Projekto vieta yra istorineje miesto dalyje,
nutolusi nuo centrines traukiniy / autobusy
stoties 7 min. pesciomis.

Pastatas ribojasi su intensyvia gatve
siauringje puseje, kanalu vakarineje puseje,
daugiafunkce aikste rytingje puseje, o
pietingje puseje yra vidine kvartalo gatve,
kurioje organizuojama logistika.

Formuojamas aktyvus pirmasis aukstas su
komercija siauringje ir vakaringje pusese salia
pagrindiniy pesciyjy srauty, rytinéje puseje
priesais aikste isliko originalus pagrindinis
jejimas j pastata.

Istorinis pasto pastatas (beveik 100 mety).

Originali pasto operacijy sale paversta
bibliotekos svetaine, daugiafunkce susitikimy
vieta.

»ldea exchange“ senojo pasto skaitmeniné
biblioteka (remontas, naujas priestatas)

Dydis: 1 736 kv. m
Metai: 2018
Architektai: RDHA

Klientas: Kembridzo savivaldybe, platforma
,Jldea Exchange’

Pav. 70.Projekto vaizdas is upées (fotografijos
autorius Sanjay Chauhan)

Projekto vieta yra pietinéje miesto dalyje salia
Didziosios upes.

Pastatas ribojasi su upe vakarineje ir gatve
rytinéje pusese. Siauringje ir pietinéje
pusese projektas apribotas gretimy pastaty,
su kuriais formuoja perimetrinj gatves
uzstatyma.

Projektas jgyvendintas senajame pasto
pastate, turinciame istorinio paminklo
statusg. (1885 m.).

Biblioteka isskirtinai pritaikyta skaitmeniniam
turiniui, dauguma erdviy skirtos
bendruomeninems ir edukacinems veikloms.



»Postgarden” verslo centras (renovacija)

Dydis: 16 000 kv. m

Metai: 2017

Architektai: Arstiderne Arkitekter

Klientas: PFA Ejendomme

Projekto vieta yra istorineje miesto dalyje,

Pav. 71.Projekto vaizdas is gatves (fotografijos
autorius Mads Frederik)

nutolusi nuo centrines traukiniy / autobusy
stoties 7 min. dviraciu ir 20 min. pésciomis.
Pasto pastato istorija siekia 1780 m., begant
metams iS vieno pastato tapo kompleksu,
uzimanciu beveik visg kvartalg, kuris ribojasi
su pagrindine prekybine gatve.

Visi trys komplekso fasadai formuoja aktyvy
komercinj perimetra. Siaurinéje puseéje
fasadai atsiremia j pagrindine prekybine
gatve, pietingje ir Siauringje pusese eina
siauros gatves, skiriancios kvartalus.

Atrestauruotos pasto pastaty erdves,
pritaikytos jvairiai komercijai pirmame
aukste, virsutiniuose aukstuose numatytos
biury patalpos ir bendruomenines erdves
komplekso naudotojams.
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Viesbutis ,,Nobis“ (renovacija)

Dydis: 5 500 kv. m

Metai: 2017

Architektai: Wingardhs-Gothenburg
Klientas: Nobis Hospitality Group

Pav. 72.Projekto vaizdas is gatves. (saltinis: ,Design
hotels")

Projekto vieta yra istorineje miesto dalyje,
nutolusi nuo centrines traukiniy / autobusy
stoties 3 min. atstumu dviraciu ir 10 min.
pesciomis.

Pastatas yra kvartalo dalis, kurj is visy pusiy
supa gatveés. Siaurés vakary fasadas atsiveria
j kitoje gatves puseje esancig naujgjg
Karlsbergo gliptoteka, o Siek tiek toliau ta
pacia kryptimi yra Tivolio sodai.

Projekto pastatas siekia 1903 m., jis statytas
kaip draudimo kompanijos bustine, veliau
jame jsikure Danijos muzikos konservatorija.

Pastatas yra istorinis paminklas ir renovuotas
iISsaugant vertinggsias savybes.



3.11. Uzsienio architektiiros muziejy ir centry apzvalga

Europos architekturos muziejai ir centrai turi daug panasumuy:
panasios organizacijy viety pasirinkimo tendencijos,
darbuotojy skaicius, ekspoziciniai plotai, teikiamos paslaugos,
archyvy dydziai. Zinoma, dalis organizacijy yra isskirtinai
specializuotos, taciau bendrgja prasme visos siekia buti
modernios ir aktualios. Ypac matyti muziejy tendencija
transformuoti jvaizdj is archyvavimo ir praeitimi gyvenanciy
viety j modernius apie ateitj kalbancius edukacijos centrus.
Vienas geriausiy pavyzdziy — Svedijos ArkDes muziejus,

kuris is tradicinio architekturos muziejaus transformavosi

] architekturos, dizaino ir ateities pilietybes klausimus
nagrinéjancia jstaiga. Sis muziejus taip pat gerai iliustruoja
naujg tendencijg, kad vien architekturos bei dizaino
nepakanka unikaliam ir lankytojus traukianciam turiniui kurti.
Veikiausiai del to kaip papildomas muziejaus misijos demuo
pasirinktas ,ateities pilietybes" aspektas, nagringjantis,

kg reiskia buti pilieciui skaitmeniniame amziuje. Tg pat]
iliustruoja ir Roterdamo Het Nieuwe Instituut (buves NAI),
kuris, be architekturos ir dizaino, skelbiasi taip pat esantis ir
skaitmenines kulturos muziejus.

Svarbi centriné vieta

ArchitektUros muziejai ir centrai daznai jsikuria miesty
centruose. Daugelis jy bazuojasi XIX a. pabaigos pastatuose
(pvz., Estonian Centre for Architecture ir Estonian Museum
of Architecture). Dalis organizacijy yra tame paciame
pastate kartu su kitomis kulturos jstaigomis (pvz., Flanders
Architecture Institute) arba salia kity (Danijos architekturos

centras ir Austrijos architekturos muziejus jsikure muziejy
kvartaluose). Veikiausiai artimas rysys su kitomis kulturos
jstaigomis neatsitiktinis — vargu ar architekturos muziejai
ir centrai gali buti tokie ryskus ir patrauklus, kad pritraukty
lankytojy toliau uz miesto centro.

Ne tik sostineje

Kita vertus, butinybe buti centre architekturos organizacijoms
nereiskia, kad jos butinai bazuojasi sostinese. IS 35 analizuoty
organizacijy 8 — ne sostinese, tarp kuriy reikSmingi ir jtakingi
Belgijos The Flanders Architecture Institute ir Olandijos Het
Nieuwe Instituut.

Reikalingas plotas

Palyginus keliy Europoje veikianciy organizacijy erdviy plotg
galima teigti, kad solidziai veiklai vykdyti reikia 2000—9000 kv.
m (atskaitos taskais pasirinkti Austrijos architekturos muziejus
ir Danijos architekturos centras).

Veiklos

Kiekvienas centras vykdo skirtingas veiklas, taciau beveik
visos jstaigos uzsiima parody organizavimu, leidyba,
edukacija, archyvavimu. Pastaroji funkcija nurodo, kad
organizacija uzsiima muziejine veikla, nors nebutinai save
vadina muziejumi. Sis veikly diapazonas reiskia, kad tampa
reikalingos parody sales, konferencijy erdves (nuoma),
biblioteka, knygynas, edukacines erdves, saugyklos. Prie

m
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Pav. 74.Het Nieuwe Instituut, Nyderlandai (Saltinis mvrdv.nl)



Darbuotojy skaicius analizuotose organizacijose

Vokietijos architektiiros centras
Vokietijos architektiiros muziejus
Sveicarijos architektiiros muziejus
ArkDes

MAO

FRAC Centre

MAAT

DOGA

Architektiiros muziejus Vroclave
New London Architecture

The Fundacid Mies van der Rohe
Estijos architektiiros centras
Danijos architektiiros centras

CIVA

Valonijos-Briuselio architektiiros kultiiros institutas
The Flanders Architecture Institute
Architekturzentrum Wien

The Irish Architecture Foundation

Irish Architectural Archive
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Analizuoty organizacijy pagrindines veiklos

Patalpy nuoma

Parody organizavimas
29%
Archyvavimas
19%

Leidyba
18%
Edukacija
25%

M Parody organizavimas M Edukacija M Leidyba I Archyvavimas M Konsultavimas

I Patalpy nuoma



lankytojy srauty daznai atsiranda kavines, infocentrai, dizaino
parduotuveles. Veiklai palaikyti dazniausiai reikia apie 30
darbuotojy. Zinoma, yra architektiros centry, kurie neuzsiima
muziejine archyvavimo veikla ir vykdo tik edukacine ar kitg
funkcijg, tuomet darbuotojy gali buti ir maziau (pvz., Vokietijos
architekturos centre yra 6). Kita vertus, yra jstaigy turinciy

per 50 (Vroclavo architekturos muziejus — 51, Danijos
architekturos centras — 80

Kolekeijy dydziai

Kolekcijy dydziai labai svyruoja, taciau galima isvesti vidurkius:
apie 800 makety, per 500 tukst. breziniy, 75 tukst. leidiniy, per
500 tukst. nuotrauky.

Finansavimo Saltiniai

Beveik visas jstaigas finansuoja ministerijos. Pagal salj skiriasi
pavadinimai, bet daznai — kulturos, svietimo ministerijos. Tam
tikrais atvejais (pvz., Austrijoje, Prancuzijoje) prie finansavimo
prisideda miestas ar regioniniai fondai. Danijos architekturos
centras ir Sveicarijos architektiros muziejus yra bene
vieninteles jtaigos, kurias stipriai remia privatus finansiniai
Saltiniai.

S

Pav. 78.The Flanders Architecture Institute, Belgija (Saltinis: va.be) Pav. 77.The Flanders Architecture Institute, Belgija (Saltinis: va.be)
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3.12. Europos sajungos strateginés kryptys

Europos Zaliasis kursas

ES tikslas iki 2050 m. uztikrinti poveikio klimatui neutralumag
ir pasiekti, kad Europa tapty pirmuoju neutralaus poveikio
klimatui zemynu.

Siam tikslui pasiekti reikés transformuoti Europos visuomene
ir ekonomikg, o transformacija tures buti ekonomiskai efektyvi,
teisinga ir socialiniu poziuriu subalansuota.

Zalioji pertvarka skatina kurtis Svariy technologijy ir produkty
rinkas, kurios Europos pramonei atveria didziuliy galimybiy.

Tokiuose sektoriuose kaip energetika, transportas, statyba

ir renovacija naujy pasiulymy poveikis pasijus visoje vertes
grandineje ir pades kurti vietines gerai mokamas tvarias darbo
vietas Europoje.

e 35 min. pastaty gali biti renovuota iki 2030 m.;

o siekis iki 2030 m. ismetamy tersaly kiekj sumazinti bent
55 proc., palyginti su 1990 m.;

* komisija siiilo reikalauti, kad valstybés narés kasmet
renovuoty bent 3 proc. bendro visy vieSyjy pastaty patalpy
ploto.

Naujasis europinis bauhauzas

Naujojo europinio bauhauso iniciatyva sujungia zaligjj kursg

ir musy gyvenamasias erdves. Ja europieciai raginami

jsivaizduoti ir kartu kurti tvarig bei jtraukig ateitj, kuri buty grazi

tiek akims, tiek sirdziai, tiek sielai.

Naujasis europinis bauhausas:

*suburs piliecCius, ekspertus, jmones ir institucijas ir
suteiks galimybe diskutuoti apie tai, kaip padaryti ateities
gyvenamasias erdves jperkamesnes ir prieinamesnes;

+ sutelks projektuotojus, architektus, inzinierius,
mokslininkus, studentus ir kurybiskai magstancius jvairiausiy
sriciy zmones permastyti darnios gyvensenos koncepcijg
Europoje ir uz jos riby;

* gerins gyvenimo patirties kokybe. Jis pabres paprastumo,
funkcionalumo ir medziagy ziediskumo verte,
nesumenkindamas poreikio uztikrinti, kad musy kasdienis
gyvenimas buty patogus ir patrauklus;

+ teiks finansine parama novatoriskoms idejoms ir
produktams — bus skelbiami ad hoc kvietimai teikti
pasiulymus ir vykdomos suderintos programos pagal
daugiamete finansine programa.

114

Europos Komisijos Pirmininke

Ursula Von der Leyen

,Naujasis europinis bauhausas — vilties projektas, vykdomas siekiant
issiaiskinti, kaip jveike pandemijg visi kartu galetume gyventi geriau. Juo
siekiama tvarumo ir stiliaus dermes, kad europieciai prisijaukinty Europos
zaliojo kurso idejas ir jsileisty jas j savo namus. Kad naujajj europinj
bauhausg lydety sekme, mums reikes visy kurybingy proty — dizaineriy,
menininky, mokslininky, architekty ir pilieciy."

Uz inovacijas, mokslinius tyrimus,
kulturg, svietimg ir jaunimg atsakinga
Komisijos nare Mariya Gabriel

,Naujojo europinio bauhauso iniciatyva siekiame novatoriskai — tvaruma
derinant su estetika — skatinti, lengvinti ir spartinti zaligjg pertvarka.
Nutiese tiltg, meno ir kulturos pasaulj jungiantj su mokslo ir technologijy
sritimi, jtrauksime visuomene: menininkus, studentus, architektus,
inzinierius, akademine bendruomene ir novatorius. Tai bus sisteminiy
permainy pradzia.”



3.13. Esamos situacijos isvadinés jzvalgos

Vietos gyvybingumo stoka

Didele administraciniy ir viesyjy funkcijy
koncentracija lemia tai, jog po darbo valandy
Naujamiescio kvartalai istusteja. Del riboty
zmoniy srauty gretimy kvartaly paslaugy
sektoriui sudetinga pritraukti klientus po
darbo valandy, sioje miesto dalyje truksta
gyvybingumo ir funkcines jvairoves

Laisves alejg formuojanciy pastaty pirmuyjy
auksty funkcine programa yra pasyvi, todel
formuojant naujgjg Kauno centrinio pasto
rumy programa vertety rinktis tas veiklas ir
paslaugas, kurios uztikrinty nuolatinj didelj
lankytojy srautg, kurty gyvybinga aplinkg ir
buty aktualios kasdien aplinkiniy teritorijy
gyventojams bei darbuotojams (pvz.,
kavines ir maisto uzeigos, pasto paslaugos /
pastomatai, kioskai, bankomatai ir pan.).

Patrauklus kultiirinis taskas

Vieta yra patraukli kulturiniam traukos taskui,
kuris aktyvuoty pasyvy pirmg auksta, kurti.
Vieta apsupta Kauno kulturiniy jstaigy,
traukianciy didelius lankytojy srautus.

Ribotos veiklos / plétros galimybeés sklype

Sklype per mazai vietos net teoriniam
parkavimo poreikiui, del to sis klausimas
turety buti sprendziamas uz sklypo riby arba
siulant funkcijas, kurioms nereikia parkavimo.
Sklypas siuo metu naudojamas parkavimui

ir logistikai, yra visiskai asfaltuotas,

nepatrauklus ir nepritaikytas kitoms veikloms.

Kieme veiklos turety buti derinamos su kitais
sklypo naudotojais: biuro Ozeskienes g. 10
valdytojais ir daugiabucio gyventojais.

Architektiros veikly potencialas

Lietuvoje organizuojami architekturos
renginiai pajegia uzpildyti poros simty viety
konferencijy sales ir 1000 kvadratiniy metry
parody erdves, taciau jstaigy ar organizacijy,
kryptingai organizuojanciy atskirus
architekturos renginius Lietuvoje kad vykty
iStisus metus, nera. Vilnius ir Kaunas stipriai
iSsiskiria is kity Lietuvos miesty architekturos
veikly ir architekty gausa.

Architektiira tiriancios organizacijos
trikumas

Apzvelgus tris didziausias ir reikSmingiausias
architekturos organizacijas Lietuvoje
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matyti, kad ne viena neuzsiima muziejine
kolekcionavimo velikla, nekaupia objekty,
eksponaty ir neturi savo biblioteky. Todel
salyje jauciama, kad truksta architekturg
analizuojancios, archyvuojancios ir nuosekliai
jl pristatancios organizacijos, nors, zvelgiant
] kity saliy pavyzdzius, sios veiklos pagrindas
ir potencialas yra. Lietuva yra viena is
nedaugelio Europos valstybiy, neturinti
architekturos muziejaus ar jam lygiavertes

organizacijos.

Naujojo europinio bauhauso galimybés
Nauja Europos Sgjungos strategine

kryptis sudaro galimybes plesti pokalbj
apie architekturg ir daugiau demesio skirti
gyvenimo budui, gamtines ir zmogaus
sukurtos aplinkos balanso paieskai. Sios
temos gali buti nagrinejamos architekturos
centre.

Modernizmo pastato adaptyvumas

Tai, kad siame pastate nuo pat pastatymo
1932 m. iki siy dieny, be didesniy reiksmingy
pertvarkymy ar dideles apimties kapitalinio
remonto nuolat veike kompleksiska ir

kintanti pasto funkcija, liudija apie pastato
funkcionaluma, universaluma, konstrukeijy,
apdailos medziagy patvaruma bei aukstg
statybos darby kokybe.

Uztikrinus zmoniy su negalia reikalavimus,
pastatg nesunkiai, be didesniy intervencijy,
galima pritaikyti administracinio ir kulturinio
pobudzio veikloms: jrengti biurus, edukacines,
skaityklos, daugiafunkces ekspozicijy ir
renginiy erdves. Atskiras pastato dalis taip
pat galima pritaikyti maitinimo ir laikinojo
apgyvendinimo funkcijoms, taciau siais
atvejais poveikis vertingosioms savybems
buty didesnis del reikalingos papildomos
inzinerines infrastrukturos ir jos galimo
poveikio vertingosioms savybems.
Dabartineje pastato strukturoje galima
identifikuoti apie 15 zony, kurios veikty
autonomiskai.



Visuomeniniy iniciatyvy liukes¢iai
Visuomenines iniciatyvos jau daugybe mety
rodo susidomejima ir susirupinimg Kauno
centrinio pasto rumy likimu. Pagrindiniai
lukesciai: uztikrinti pastato prieinamuma
visuomenei, issaugoti kulturines ir pasto
funkcijas (bent pirmame aukste), sukurti
kurybinj klasterj (orientuojantis j architekturg
ir dizaing).

Nekilnojamojo turto rinkos jzvalgos

Kauno centrine miesto dalis ir rekonstruota
unikali pesciyjy gatve sukuria komerciniy
patalpy poreikj. Pastato fasado siauroji
dalis, orientuota j pirkejy srautus, rodo, kad
prekybos funkcija Kauno centriniuose pasto
rumuose gali buti tik epizodine. Buvusios
paskirties (administracines) pastatas
pritaikytas biury ir bendradarbystes erdviy
veiklai. Tal, kad galima patekti j atskiras
pastato dalis, leidzia daryti prielaidg, jog
Cia galima apgyvendinimo veikla, tiek
kuriant boutique viesbucio paslaugas, tiek
trumpalaikio apsistojimo rezidencijas.

Labai svarbu pazymeti, kad visuose

Jmanomuose pastato pritaikymo
scenarijuose svarbiausia pirmg aukstg
placiai atverti visuomenes poreikiams.
Ekspozicijos ir kulturine veikla leis ne tik
jgauti gyvybes, bet ir kels aplinkiniy pastaty
verte, pritraukdamas vis didesnj potencialiy
pirkejy / lankytojy srauta. Tiketina, kad
pastato atgaivinimo metais (preliminariai

— 2025 metais) Laisves aleja bus viena

IS Kauno miesto traukos centry, visiskai
sutvarkyta ir veikianti pagal principg 24/7,
joje deres gyvenamoji, visuomening, viesoji
ir komercines funkcijos. Kauno centriniai
pasto rumai turi neabejotinai jas atspindeti,
butent tai bus raktas j sekmingg Objekto,
kaip kulturos paveldo, sutvarkymg ir veiklos
Objekte atgaivinima.
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4. KONCEPCIJA




4.1. Koncepcijos prielaidos

Lietuvos pazangos strategija ,,Lietuva 2030

Sumani, veikli, solidari ir besimokanti visuomene: siekiama
skatinti esminius visuomenes pokycius ir sudaryti sglygas
formuotis kurybingai, atsakingai ir atvirai asmenybei:

- pléetoti aukstos kokybes kulturos paslaugas salyje, uztikrinti
kulturos jvairove ir jos prieinamuma,

- skatinti kulturos ir jvairiy gyvenimo sriciy partneryste,
panaudoti kurybos produktus ir kulturos paslaugas;

- skatinti jvairiy rusiy kulturine ir menine raiska;

- iSsaugoti, kartu sumaniai pritaikyti visuomenes poreikiams
kulturos, tautinio paveldo objektus;

- formuoti turtingg kulturine terpe, investuoti j viesyjy kulturos
institucijy pletrg ir jy integracijg, skatinti visuomene dalyvauti
kulturoje;

- sudaryti sglygas kulturos dinamiskumui, ypac skatinti
tarptautinius kulturinius mainus ir kurejy juduma.

Aktualiis 2021-2030 m. nacionalinio pazangos plano
strateginiai tikslai

- pereiti prie mokslo ziniomis, pazangiosiomis technologijomis,
iInovacijomis grjsto darnaus ekonomikos vystymosi ir didinti
tarptautinj salies konkurencinguma per didziuosiuose salies
miestuose sutelktg kurybingumo potencialg, stiprinti kurybines
kompetencijas ir gebejimus;

- didinti svietimo jtrauktj ir veiksminguma, siekti asmens ir
visuomenes poreikiy atitiktj, sudaryti galimybes jgyti kulturiniy
ir kurybiniy kompetencijy, geriau integruoti kulturinj ir kurybin,
turinj, naudoti kulturos jstaigy kuriamas vertes, placiau taikyti
jvairias meno formas formaliajame ir neformaliajame svietime,
uztikrinti jvairialypes auditorijos jtrauktj ir testinuma;

- stiprinti tautinj ir pilietinj tapatuma, didinti kulturos skvarbg

ir visuomenes kurybingumg, didinti kulturos vaidmen]
visuomeneje, gyventojy jsitraukimag ir indel; j kulturg, skatinti
kurejus kurti, stiprinti istorine atmintj, atgaivinti visuomenei ir
vietos bendruomenems svarby kulturos pavelda.

Kultiros ir kiirybiniy industrijy politikes 2015-2021 mety
plétros kryptys

Kurti kurybingumui palankig ugdymo aplinkg. Gerinti sglygas
visuomenei aktyviau dalyvauti kulturinese veiklose. Gerinti
sglygas nekilnojamojo kulturos paveldo objekty tyrimams ir jy
pritaikymui kulturinei bei edukacinei veiklai.
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Lietuvos kultuiros politikos strategijos tikslai

- stiprinti valstybinio, savivaldos ir nevyriausybiniy sektoriy
bendradarbiavimg, mazinti kulturine atskirtj ir netolygumus,
telkti ir tolygiai paskirstyti resursus;

- skatinti kurti ir dalyvauti kulturoje, ugdyti talentus, kurti
kurybos infrastrukturg, uztikrinti raiskos formy jvairove;

- formuoti kritinj tapatuma kuriancios visuomenes mastymg ir
pilietiskuma per kulturos paveldo pazinima;

- kurti tvarig socialine ir ekonomine kulturos verte, skatinti
kulturos ir kurybiniy industrijy versluma ir inovacijy kurima.
Kulturos paveldo issaugojimo ir aktualizavimo politikos
koncepcija

- tvarkyti (konservuoti, restauruoti, taikyti kitas reikalingas
priemones) ir naudoti materialy kulturos pavelds, jj tausojant,
jveiklinant ir issaugant ateities kartoms;

- skatinti materialaus kulturos paveldo prieziurg ir tvarkyma
gamtai draugiskomis priemonemis, taip prisidedant prie
darnaus vystymosi ir stabdant klimato kaitg;

- skatinti ir intensyvinti materialaus ir nematerialaus kulturos
paveldo jtrauktj j jvairias turizmo rusiy veiklas.



Architektiiros ir dizaino plétros krypéiy jgyvendinimas

Stiprindama neformalig architekturos ir dizaino edukacijg,
keldama visuomenes ir specialisty architekturos bei dizaino
sriciy rastinguma Kulturos ministerija: uztikrina vaiky ir
jaunimo kurybiskumo, meniniy ir bendryjy jgudziy ugdyma,
architekturos ir dizaino edukacijos projekty jgyvendinima,
pletoja architekturos ir dizaino neformalyjj ugdyma <...>;

Stiprindama bendradarbiavimag tarp skirtingy sektoriy
Kulturos ministerija: <...> skatina dizainerius ir architektus
bendradarbiauti su atminties institucijomis (muzigjais,
bibliotekomis, archyvais) ir kurti inovatyvias paslaugas
visuomenel.

4 strateginé architektiros ir dizaino plétros kryptis:

1.

stiprinti neformalig architekturos ir dizaino edukacijg, kelti
visuomenes ir specialisty architekturos ir dizaino sriciy
rastinguma;

plésti mokslo ir ziniy perdavima, skatinti architekturos ir
dizaino inovacijas;

stiprinti skirtingy sektoriy bendradarbiavima;

didinti dizaino matomumg visuomeneje ir suvokimg apie
dizaino jtakg socialinei, ekonominei salies pléetrai bei poveik]
Inovacijoms;

5. plesti architekturos matomumag visuomeneje ir
suvokima apie architekturos jtakg darniai urbanistinei
pletrai: visuomenes gyvenimo kokybei, aplinkosaugai ir
ekonomikai.

Lietuvos dizaino sektoriaus plétros galimybiy studija

Prioritetines kryptys:

1. stiprinti dizaino edukacija;

2. plesti mokslo ir ziniy perdavima;
3. stiprinti bendradarbiavima;

4. didinti suvokima.

Atsizvelgiant j kompleksines Kauno centrinio pasto jveiklinimo
perspektyvas, be Kulturos ministerijos, dar kelios ministerijos

gali buti siejamos su Sio projekto vystymu.

Klimato kaitos programa (LR Aplinkos ministerija)
Visuomenes informavimas ir svietimas, tiriamieji mokslo

darbai, veiklos vykdytojy ir kity asmeny konsultavimas ir
mokymas.
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Svietimo, mokslo ir sporto ministerijos nuostatai

- Ugdyti kulturines kompetencijas ir kurybiskumg mokymosi

visg gyvenimag veiklomis, jtraukiant skirtingo amziaus, pomegiy

ir poreikiy visuomenes grupes;

- didinti neformaliojo ugdymo kulturos paslaugy jvairove,
kokybe ir prieinamuma.



4.2. Koncepcijos formavimo principai

Kauno centrinio pasto rumy
jveiklinimo koncepcija formuojama
pagal kontekstines situacijos
analize, vadovaujantis svarbiausiy
strateginiy dokumenty prioritetais,
tikslais ir principais, remiantis
tarpinstitucines darbo grupes
iIsvadomis, visuomeniniy iniciatyvy
jdirbiu bei 2021 m. birzelio 30 d.
viesos diskusijos ir kurybine sesijos
metu isgryninta idejine kryptimi.

Darnaus vystymosi tikslai iki 2030 m.

Jais reguliuojami trys darnaus vystymosi
aspektai: ekonominis, socialinis ir
aplinkosaugos.

Zmones: naikinti visy formy skurda ir bada,
uztikrinti, kad visi zmones isnaudoty savo
galimybes orial ir vienodomis sglygomis bei
sveikoje aplinkoje.

Planeta: apsaugoti planetg nuo nykimo,
Jskaitant darny vartojima ir gamybg, tausy
gamtos istekliy valdyma ir skuby veiksmy del
klimato kaitos jgyvendinimag, kad ji tenkinty
esamy ir busimy karty poreikius.
Klestejimas: uztikrinti, kad visi zmones
gyventy pasiturinciai, gyvenimas teikty
pasitenkinimg, o ekonomine, socialine ir
technologine pazanga derety su gamta.
Taika: puoseleti taikias, teisingas ir jtraukias
visuomenes, kuriose nebuty baimes ir
smurto. Darnus vystymasis nejmanomas be

taikos, o ji nejmanoma be darnaus vystymosi.

Partneryste: sutelkti priemones, reikalingas
Siai darbotvarkei jgyvendinti per atgaivintg
pasauline darnaus vystymosi partneryste.
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Architektiros kokybés kriterijai (LR
architekturos jstatymas):

urbanistinis integralumas;

atitiktis darnaus vystymosi principui;
statybos ir kuriamos aplinkos kokybe
(ergonomiskumas), ilgaamziskumas;
inovatyvumas (naujos technologijos,
medziagos, architekturiniai, urbanistiniai
sprendimai);

nekilnojamojo kulturos paveldo issaugojimas;

aplinkos pritaikymas visuomenes nariams —
projektavimo visiems (universalaus dizaino)
principy taikymas, uztikrinant zmoniy
srauty judumg ir projektuojamy objekty
prieinamumg (pasiekiamuma);

vientisa architekturine ideja;

funkcionalios pastato strukturos kurimas;
estetika;

sprendimy racionalumas, jvertinus statinio
projektavimo ir projekto realizavimo kainos
santykio optimaluma.

Naujojo europinio bauhauso galimybés

Nauja Europos Sgjungos strategine

kryptis sudaro galimybes plesti pokalbj

apie architekturg ir daugiau demesio skirti
gyvenimo budui, gamtos ir zmogaus sukurtos
aplinkos balanso paieskai.



4.3. Koncepcijai keliami pastato konversijos reikalavimai

Teisiniai:

Kauno centrinio pasto pastatas

— nacionalines reiksmes kulturos
paminklas, kurj planuojama
jtraukti j valstybei reiksmingy
paminkly sgrasg. Tai yra esmine
salyga, kuri leidzia perimti turtg

iS AB Lietuvos pastas valstybes
reikmems teisingai atlyginant.
Pazymetina, kad tokiu teisiniu keliu
gali buti perimtas tik centrinio
pasto rumy pastatas, be valgyklos
ir kity nevertingy priestaty ir / ar
priklausiniy.

Paveldosauginiai:

objektui taikomas individualus
apsaugos reglamentas ir bet
kokios intervencijos, kurios
reikalingos objektui jveiklinti,
privalo laikytis reglamento,
nepazeisti vertingyjy pastato
savybiy.

Visuomeniniai:

labai aiskiai deklaruotas
visuomenes interesas pastatg
islaikyti valstybes rankose, jj

ar jo dalj pritaikyti kulturinems
veikloms su simboline pasto
funkcija. Viesumo intensyvumas
neapibreztas, taciau vertingiausios
pastato erdves — holas ir operacijy
sale — turety likti atviros ir
visuomenei prieinamos.
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Urbanistiniai:

pastatg supanciose gretimybese
dominuoja administracines
funkcijos, aplinkiniy pastaty
pirmyjy auksty programa

pasyvi, todel prasminga Kauno
centrinio pasto rumus pertvarkyti
J gyvybingg kulturinj traukos
taskg — viesajg erdve su jtraukiu
pirmuoju aukstu ir patraukliomis
kasdienemis funkcijomis.

Architektiriniai:

pastatg butina suremontuoti,
iSsaugoti ir atkurti architekturin;
vientisuma, iSsaugoti ir sustiprinti
modernizmo universaluma,
pritaikyti zmoniy su negalia
poreikiams, uztikrinti ilgalaik;
funkcinj tvaruma, siuolaikinius
higienos reikalavimus bei
eksploatacijos ilgaamziskuma.



4.4. Koncepcijos vertinimo kriterijai

Architektiriniai:

iISsaugoma autentiska pastato
iSvaizda.

+ Uztikrinamas pastato vidaus
architekturinis vientisumas
(kiek jmanoma maziau
keiCiama autentiska struktura,
architekturos ir interjero visuma,
charakteringi elementai).

+ Pastatas pritaikomas zmonems
su negalia.

* Jrengiami techniniai sprendimai
leidziantys patogiai eksploatuoti
ir lankyti pastatg.

+ Uztikrinamas pastato erdvinis
universalumas, leidziantis
ateityje naujas veiklas.

+  Aktualizuojama ir
reprezentuojama Kauno
modernizmo laikotarpio
architektura ir kultura.

* Issaugomas ir jveiklinamas
kulturos paveldo objektas.

* Pasirinktos funkcijy
konfiguracijos jgyvendinimas
nepriestaraus kulturos paveldo
apsaugos reglamentams.

Idéjiniai:

darniai j pastato visumag .
integruojama su architektura
deranti visuomenine funkcija.

Papildomos funkcijos dera
su planuojama visuomenine .
funkcija.

Uztikrinamas nuolatinis
lankytojy srautas.

Pritraukiami lankytojai is kity
miesty ir uzsienio.

Aktuali, siuolaikiska idéja.
Strategiskai aktuali koncepcija
Ir jai jgyvendinti numatyta
pastato programa (atitinka
europines / valstybines
strategines kryptis).

Siuloma programa atitinka
suinteresuoty grupiy poreikius
(jkuriamas Architekturos
centras (institutas), islaikoma
simboline pasto funkcija,
pirmo auksto erdve lieka atvira
visuomenei).

Finansiniai:

visuomeninese erdvese
numatytos patalpos, kuriose
gali vykti trumpalaikes veiklos,
generuosiancios pajamas.

Papildomos komercines
funkcijos buty patrauklios
(del visuomenes poreikiy ir
patalpy pritaikymo), pritrauks
nuomininkus kurtis pastate
kartu su visuomeninemis
funkcijomis.

Pasirinktos papildomos
funkcijos yra reikalingos /
aktualios Kauno mieste ir
Naujamiestyje.
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Socioekonominiai:

* atsirandancios pastato
funkcijos bus reiksmingai
naudingos miesto
bendruomenei ir Lietuvos
visuomenel. Kels ir augins
Kauno, kaip turizmmo miesto,
patraukluma. Atvers placiy
galimybiy jvairiy interesy ir
sluoksniy visuomenei, kels
aplinkiniy teritorijy bei objekty
vertes.

Urbanistiniai:

+ sukuriamas gyvybingas,
aktyvus 24/7, daugiafunkcis
traukos taskas, darantis jtaka
visai aplinkiniai teritorijai.

* Atviras Ir jtraukus pirmasis
Kauno centrinio pasto rumy
aukstas.



4.5. Komplekso idéjinés alternatyvos

Lietuvos architektiiros centras

Idejine alternatyva suformuota kurybiniy dirbtuviy metu 2079 m., toliau aktyviai palaikoma
visuomenines iniciatyvines grupes ,Pastininkai“. Kurybines dirbtuves is dalies finansuotos
Lietuvos kulturos ministerijos. ,Pastininky” iniciatyvines grupés nariai: Kestutis Vaiksnoras, Linas
Tuleikis, Kestutis Zaleckis, Ingrida Veliute, Jolita Kanciene, Dainius Lanauskas, Andrijana Filinaite,
Vaidas Petrulis, Audrys Karalius, Jurgita éiugidiniene’, Gediminas Banaitis-Skrandis, Zilvinas
Rinkselis.

Lietuvos architekturos centras (LAC) turi tapti vieta, kurioje koncentruotg sistemiskg Lietuvos
architekturos informacijg, medziaga ras ir architektas, ir eilinis gyventojas, moksleivis ar turistas.

Lietuvos architekturos centras turi tapti procesu, generuojanciu architekturos pazinimag ir
jsitraukimg, mezganciu architekturg kurianciy profesionaly bei suinteresuotos visuomenes
dialogus ir diskusijas.

LAC pagrindinis tikslas — kaupti, tyrineti, eksponuoti ir skleisti siuolaikines, istorinés architekturos
(urbanistikos, krastotvarkos, interjero) artefaktus ir informacija.

Antras tikslas — ugdyti Lietuvos gyventojy architekturinj rastinguma, mazinti atskirtj ir didinti
jsitraukima j architekturos procesus: projektavimag, diskutavimg, pasirinkima.

Trecias tikslas — reprezentuoti Lietuvos kulturg ir geroves valstybe per architektura.

Architektiiros ir dizaino Optimizmo centras

Idéjine alternatyvg pasiulé Vs| Kaunas 2022 komanda, remdamasi ,Pastininky" kurybiniy dirbtuviy
rezultatais, Kauno kulturiniu potencialu ir problematika, identifikuotais ruosiant Kauno — Europos
kulturos sostines programa.

Projektu ,Architekturos ir dizaino OPTIMIZMO CENTRAS" siekiama spresti Kauno centrinio pasto

iISsaugojimo, jveiklinimo ir atverimo visuomenes reikmems, nacionalines reiksmes architekturos ir

dizaino centro steigimo klausimus:

* iSsaugoti ir suteikti objektui nacionaline reiksme bei verte;

* sudaryti galimybes Kaune steigti Lietuvos architekturos ir dizaino centrg (LADC), kuris
veikty kaip kurybiniy industrijy architekturos ir dizaino klasteris, stiprinantis miestieciy
kompetencijas, architekturinj rastinguma ir kurybinguma, sudarantis salygas kurtis naujiems
kurybiniams verslams, susijusiems su architektura ir dizainu;

* Jrankis naujai europinei bauhauso politikai Lietuvoje jtvirtinti;

+ erdve, kurioje kuriami ateities gyvenimo budai, sujungianti architekturg, dizaing, meng, kulturg,
mokslg ir technologijas;

* Siiniciatyva yra tvarus ir j zaligjj kursg orientuotas projektas.

Pagrindinis Optimizmo centro tikslas — bendrauti, mokyti(s), keistis, tyrineti, kaupti, eksponuoti
ir skleisti istorines, siuolaikines ir futuristines Lietuvos architekturos (urbanistikos, landsafto,
interjero), dizaino zinias ir kurybg, ugdyti Lietuvos gyventojy architekturinj rastinguma, dizaino
suvokima, didinti jtraukima j architekturos ir dizaino procesus.



Urbanistikos centras

Idejine alternatyva pasiule B] Kauno menininky namai.

Remiantis viesai prieinama Kauno centrinio pasto kurybiniy dirbtuviy informacija, siuloma
Urbanistikos centro ideja.

Viena is Urbanistikos centro funkcijy buty muziejing, t. y. praeities miesto urbanizacijos
tyringjimas, reprezentavimas ir eksponavimas. Nors Kaunas issiskiria muziejy gausa, taciau
galima sutikti, kad urbanistiniai procesai juose nepakankamai reprezentuojami. Kaunas zymus
del modernistinio laikotarpio miesto plétros. Todel centrinio pasto pastato jveiklinimas puikiai
atitikty sj poreikj ir gerai reprezentuoty modernizmo pavelds ir kitus miesto urbanizacijos etapus.

Taciau ne kg maziau svarbia sSio centro funkcija turety tapti siuolaikinés urbanizacijos tyringjimas,
ekspertiziy ir miesto plétros pasiulymy rengimas. | siuolaikines urbanizacijos formavimag galety
buti jtraukiama akademine bendruomene, kulturos ir kurybiniy industrijy atstovai bei skirtingos
Kauno miesto ir rajono bendruomenes.

Kauno centrinio pasto jveiklinimas tapty visuomene ir skirtingy profesiniy sriciy ekspertus
jtraukiantis procesas, skatinantis ne tik sriciy dialogg, bet ir dalyvaujamajg kulturg. Praeities
urbanistines pletros pazinimas leisty efektyviau formuluoti ir spresti dabartines miesto
problemas (infrastrukturos prieinamuma, tolygesnj kulturos pasiulos pasiskirstyma po skirtingus
mikrorajonus, bendruomeniy jveiklinima, gyventojams draugisko miesto dizaino sprendimy
jgyvendinima ir t. t.). Tai tapty platforma bendruomenems, kulturos bei akademijos atstovams
dalyvauti miesto pletros procesuose.
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Ekologisky inovacijy technologijy centras (ETIC)

Visuomenines iniciatyvos pasiulyta idejine alternatyva.

Centras, veikiantis architekturos ir urbanistikos, transporto ir logistikos, atsinaujinancios
energijos, perdirbimo ir antrinio panaudojimo, agrokulturos srityse.

ETIC buty rengiamos interaktyvios keiciamos parodos, praktiniai uzsiemimai ir vykdoma kita
edukacine, su visuomenes svietimu susijusi veikla. Centras viesinty lietuviskas inovacijas
uzsienyje, ieskoty uzsienio partneriy ir investuotojy, konsultuoty ir uzsiimty kita projektine veikla.



4.6. Idéjiniy alternatyvy vertinimas

Idéjiné alternatyva
Lietuvos architekturos centras

Potencialas

Saugomas Lietuvos architekturos palikimas;

visuomenes edukacijos galimybes;

atliepiami architekturos bendruomenes interesai;

placios galimybes vykdyti tarptautine veiklg;

placios galimybes vykdyti ir integruoti kitas kulturines veiklas;
stiprinama kulturos plétra uz sostinées riby.

Rizika

Neaiskios galimybes kaupti isbarstytg fondg muziejinei veiklai;
neaiskios galimybes pritraukti nuolatinius lankytojy srautus, islaikyti
aktualumg Kauno miesto gyventojams ir sveciams.

Architekturos ir dizaino Optimizmo centras

Saugomas Lietuvos architekturos ir dizaino palikimas;
visuomenes edukacijos galimybes;

atliepiami architekturos bendruomenes interesai;

placios galimybes vykdyti tarptautine veiklg;

stiprinama kulturos plétra uz sostines riby;

placios galimybes vykdyti ir integruoti kitas kulturines veiklas;

isskirtinio identiteto ir zinomumo formavimas tarptautiniu lygiu.

Lietuvos dizaino sritis nesidomi Kauno dizaino centro steigimu, yra parengta
galimybiy studija atskiram dizaino centrui Vilniuje steigti.

Urbanistikos centras

Saugomas Lietuvos urbanistikos palikimas;

visuomenes edukacijos galimybes;

placios galimybes vykdyti tarptautine veiklg;

stiprinama kulturos plétra uz sostines riby;

placios galimybes vykdyti ir integruoti kitas kulturines veiklas;
isskirtine veikla.

Pernelyg specifine kryptis;

ribotos turinio galimybes;

neispletotas tarptautinis aspektas;

truksta vietos profesinio potencialo ir kompetencijy giliau plétoti sig tema.

Ekologisky inovacijy technologijy centras
(ETIC)

Visuomenes edukacijos galimybes;

placios galimybes vykdyti tarptautine veiklg;

stiprinama kulturos plétra uz sostines riby;

placios galimybes vykdyti ir integruoti kitas ekonomikos sritis.

Ribota kulturine veikla;

pavojus priarteti prie inovacijy agenturos veiklos ir nutolti nuo visuomenei
atviros kulturines veiklos;

neaiskus prasminis rysys su pastatu;
nesaugomas Lietuvos architekturos palikimas;
neaiski auditorija.
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4.]. ldéjiniy alternatyvy apibendrinimas

Bendri aspektai

Idéjiné alternatyva

Architektiros Modernizmo  Muziejiné

Europos Dizaino tema

tema paveldas veikla Zaliasis kursas
Lietuvos + + +
architekturos
centras
Architekturos ir + + + + +
dizaino Optimizmo
centras
Urbanistikos centras | IS dalies + +
Ekologisky inovacijy | Is dalies IS dalies
technologijy centras
(ETIC)
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Pritaikomi principai

Architekturos edukacijos pletojimas;

architekturos paveldo kaupimas ir saugojimas;

visuomenes svietimas ir jtraukimas j veiklg;

stiprinamas Lietuvos architekturos zinomumas tarptautiniu lygiu;
tarpdisciplinis poziuris;

isskirtine kryptis Europos kontekste.

Prioritetiné kryptis

Né viena pateikta alternatyvi idéja is esmés nepriestarauja viena
kitai ir atliepia tiek placiosios visuomenés, tiek architektiiros
bendruomenés interesus. Todél kaip prioriteting kryptj bity galima
matyti architektiiros centro (instituto) (toliau - Architektiiros centro)
veikla, isplésta pagal Europos zaliajj kursa.



4.8. Pasirinktos koncepcijos detalizavimas

4.8.1. Vizija ir jgyvendinimo prielaidos

Vizija rengta remiantis viesai pateiktomis idéjinemis alternatyvomis ir isreiksta architekturos
organizacijy parama, Europos architekturos centry ir muziejy pavyzdziais, Lietuvos architekturos
auditorijos, renginiy ir erdviy poreikio situacijos apzvalga, atsizvelgus j pasaulines tendencijas
klimato kaitos akivaizdoje.

Koncepeija: Kauno centrinio pasto rimai — tai edukaciné renginiy ir kirybos erdvé, kurioje
apmastomi ir pristatomi ateities gyvenimo budai, sujungiantys architekturg, dizaing, meng,
kultlra, moksla ir technologijas. Cia skatinami visuomenei skirti debatai apie architektaros ir
dizaino jtakg mums ir musy aplinkai, patraukliai pristatomas modernizmo paveldas, kaupiama

ir tyringjama siuolaikines ir istorines Lietuvos architekturos medziaga. Tai yra naujojo Europos
bauhauso ideologija paremta veiklos kryptis, orientuota j Europos zaligjj kursg, kuriuo skatinamos
inovacijos ir kokybiskos, sveikos gyvenamosios aplinkos kurimas.

Projekto tikslas: didinti Lietuvos architektUros supratima ir zinomuma, skatinti visuomene
placCiau jsitraukti j erdviy planavimag, architekturos ir dizaino kompetencijas naudoti kaip

vV o—

inovacijas ir gerinant kasdienio gyvenimo kokybe.

Koncepeijos ispildymas: Architektiros centras su muziejine funkcija, kurio pagrindiné veikla yra
susijusi su architekturos edukacija, informacijos sklaida, tyrimais ir architekturg pristatanciais
renginiais, kuryba.
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4.8.2. Projektu sprendziamos problemos ir siekiamas
rezultatas

Problemos Rezultatas

Nera nuolatines erdves, kurioje buty | Erdve, kurioje profesionalai diskutuoty ir tyrinety apie
pristatomos siuolaikines pasaulio siuolaikines architekturos tendencijas, o visuomenei jos
architekturos tendencijos buty aiskiai ir suprantamai pristatomos

Erdve, kurioje galima buty susipazinti su svarbiausiais
Lietuvos architekturos jvykiais, reiskiniais ir
asmenybemis, kaupiamas ir saugomas materialus
palikimas

Nera organizacijos, kuri kaupty ir
pristatyty Lietuvos architekturos
palikima

Erdve, kurioje buty diskutuojama apie ateities gyvenimo
scenarijus, atliepiamos ziedines ekonomikos ir
kokybiskos, jperkamos gyvenamosios erdves temos

Nera j Europos zaligjj kursg
orientuotos ir naujgjj europin]
bauhausg visuomenei pristatancios
erdves

Kauno modernizmo paveldo erdve, kurioje skleidziama
informacija ir atliekami tyrimai

Nera nuolatines vietos Kauno
modernizmo paveldui pazinti

Nejveiklintas kulturos paveldo
objektas — Kauno centrinio pasto
rumai

Kauno centrinio pasto rumai — kokybiskai sutvarkyta,
vietiniy ir turisty intensyviai lankoma vieta

Visuomenei laisvai prieinamos erdves, kuriose buty
nuolat diskutuojama apie aktualius projektus ir
supazindinama su miesty planavimu

Nepakankamai zmones jsitraukia j
planavimg

Silpnai isnaudojamos dizaino
kompetencijos kitose ekonomikos
srityse

Sukurta organizacija, architekturos ir dizaino
kompetencijg integruojanti j kitas sritis, iSnaudojanti
ekonominj, socialinj ir aplinkosauginj potencialg




4.8.3. Veiklos sritys

Pagrindine veiklos sritis: architektura (architekturos menas)

Architektiiros centro veiklos tikslai: naujojo Europos bauhauso idéjas, architekturos sgveikg su kitomis

pristatyti visuomenei Lietuvos ir uzsienio saliy architekturos tendencijas,
raidos jvairove;

ugdyti visuomenes sampratg apie architekturg, atskleisti jos istakas,
savituma, kulturine verte, rysius su pasaulio meno ir kulturos procesais;

pristatyti Kauno tarpukario modernizmo architekturos pavelds.
Architektiiros centras, jgyvendindamas savo tikslus, atlieka Sias funkeijas:

planuoja, organizuoja, komplektuoja ir eksponuoja architekturos parodas:
inicijuoja Ir jgyvendina kitus architekturos projektus:

specialiai siems projektams uzsako sukurti architekturos (ir meno)
kurinius;

organizuoja seminarus, paskaity ciklus, konferencijas ir kitus renginius,
kurie analizuoja architekturg, aplinkos dizaing, zaliojo kurso temas,
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sritimis;

rengia susitikimus su architekturos, dizaino ir meno kurejais;

kaupia ir skleidzia informacijg apie Lietuvos architekturg;

rengia, leidzia ir platina tiriamuosius, edukacinius, informacinius ir
reklaminius leidinius, publikacijas, susijusius su Architekturos centro
veikla:

rengia ir jgyvendina meno edukacijos projektus, sudaro sglygas svietimo
jstaigoms rengti mokiniy ir studenty praktinius siuolaikinio meno
edukacijos uzsiemimus;

bendradarbiauja su Lietuvos ir uzsienio valstybiy architekturos centrais,
architekturos muziejais ir kitomis meno jstaigomis ir organizacijomis,
pristato siuolaikinj Lietuvos meng uzsienyije;

inicijuoja projektus, nagrinejancius visuomenes jsitraukimg j miesto
planavima;

skatina naudoti architekturos ir dizaino kompetencijas kitose srityse;
atlieka kitas teises aktuose numatytas funkcijas.



4.8.4. Kitos veiklos

Edukaciné veikla

Jstaiga kryptingai vykdyty edukacines
programas, kurios pazindinty auditorijg su

Lietuvos architekturos istorija ir problematika,

pasiekimais, vykdyty informacine sklaidg,
organizuoty kurybines dirbtuves, seminarus
ir pan. Centras kryptingai bendradarbiauty su
formaliojo Svietimo programomis ir siulyty
kulturos paso veiklas.

Muziejiné veikla

Jstaiga vykdyty muziejine veiklg: kaupty,
saugoty ir eksponuoty Lietuvos architekturg
pristatancia (-ias) kolekcijg (-as), kuruoty
kintancias ekspozicijas. Muziejy sudaryty
ekspozicijy erdves, laikinos saugyklos ir
dirbtuves, kuriose eksponatai buty ruosiami
parodoms arba trumpam sandeliuojami,
restauruojami, skaitmenizuojami.
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Renginiy ir pristatymy veikla

Centras organizuoty parodas, renginius,
pristatancius architekturos aktualijas, vykdyty
tarpdisciplinius projektus, susijusius su
architekturos ir gretimy sriciy sagveika.

Kurybiné ir kompetencijy telkimo veikla

Jstaigos darbuotojai galéty uzsiimti kurybine,
konsultacine veikla, dalyvauti formuojant
architekturos politikg, vykdyti uzsakomuosius
tyrimus ir pan.



4.8.5. Koncepcijos jgyvendinimo Kauno centrinio pasto rumy pastate prielaidos

Pastato tinkamumas: Kauno centrinio pasto
rumy pastatas, kaip vienas reiksmingiausiy
Lietuvos tarpukario architekturos pavyzdziy,
pats savaime tapty svarbia architekturos
ekspozicijos ir pasakojimo dalimi. Patogi
padetis mieste ir netoliese esancios kulturos
Jstaigos tik stiprina pastato patrauklumg ir
tinkamuma numatomai veiklai. 2velgiantj
uzsienio pavyzdzius, dauguma analogisky
centry jsikure panasus laikotarpio, kaip
Kauno centrinio pasto rumai, pastatuose
miesty centre ir kity kulturos jstaigy
apsuptyje. Be to, pastato planine struktura
palanki renginiy, ekspozicijy, administracinei
veiklal.

Miestas: nacionaliniu lygmeniu Kauno
geografine vieta tinkama kulturos regioninei
plétrai. Atsizvelgus j architekturg ir potencialg
(zr. 3.8 Architekturos auditorijos, renginiy

ir erdviy poreikio situacija), Kaunas, kaip
moderniosios Lietuvos architekturos lopsys,
tarpukario architekturos paveldas, atrodo
tinkamas tokiai jstaigai.
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Pastato architektura

Pastatas yra vienas
reikSmingiausiy tarpukario
architekttros pavyzdziy, jo

erdves tinka renginiu,
ekspozicinei, administracinei
veiklai

Kauno
centrinio
pasto
rumai

Lokacija

Pastatas stovi miesto centre, kity
kultdros jstaigy gretimybéje.
Lietuvos mastu - centriné Salies
dalis, uztikrinanti regionine
kultQros plétrg

Vietos potencialas

Kaune yra aktyvi ir reikSmingo
dydzio architekttros
bendruomene, miestas yra

Lietuvos modernizmo
architekttros lopsys




4.8.6. Auditorija

ir atradimas, pasyvus pasitenkinimas, atsistatymas, socialine sgveika, saviraiska ir saves
aktualizavimas) yra tokie patys, kaip ir auksciau lenteleje isvardinty tiksliniy grupiy (sie asmenys

Auditorijos sgrasas sudarytas pagal siulomos koncepcijos funkcine ir veikly programa, Lietuvos ir
uzsienio analogy pavyzdzius.

Pazymetina, kad pastatas pritaikomas jvairiy specialiyjy poreikiy turintiems asmenims, kurie
gales naudotis sio projekto rezultatais, kaip ir kitos tikslines grupes. Jy poreikiai (mokymasis

Auditorija

Lankytojai

Auditorijos grupés

Ikimokyklinio amziaus vaiky
grupes

Moksleiviai

Seimos su vaikais

Organizuotos grupes

Pavieniai lankytojai (Kauno
miesto sveciai)

Auditorijos poreikiai

Galimybe lankytis parodose, renginiuose

Galimybe dalyvauti miesto planavimo procesy
pristatymuose

Galimybe susipazinti su Kauno modernizmo architekturos
paveldu

Galimybe susipazinti su Lietuvos architekturos paveldu ir
siuolaikinemis tendencijomis

priklauso vienai ar kelioms isvardintoms tikslinems grupems), todel neisskiriami j atskirg tiksline

grupe.

Auditorija

Naudotojai

Auditorijos grupés

Kurejai (menininkai,
architektai, dizaineriai,
kuratoriai)

Auditorijos poreikiai

Galimybe organizuoti / kuruoti parodas ir renginius, vykdyti
projektine veiklg

Privacios organizacijos

Trumpalaike erdviy ir infrastrukturos nuoma

Nevyriausybines
organizacijos

Galimybe organizuoti parodas, renginius, dirbtuves,
pristatymus, vykdyti projektine veiklg

Universitetai

Galimybe organizuoti atviras paskaitas miesto centre,
naudotis centro fondais ir istekliais

Pavieniai lankytojai (Kauno | Galimybe susipazinti su pasauliniais architektiiros procesais Studentai Galimybe naudotis studijy erdvemis, biblioteka, fondais
miesto gyventojai) Tyrejai Galimybe naudotis centro fonduose kaupiama medziaga,
Galimybe dalyvauti edukaciniuose uzsiemimuose, dalyvauti tyrimy programose
kurybinese dirbtuvese, naudotis kurybai pritaikyta Leidejai Galimybe naudotis centro fondy medziaga, dalyvauti tyrimy

infrastruktura

Galimybe naudotis pastate teikiamomis viesosiomis ir
komercinemis paslaugomis (kavine, knygynas, suvenyrai,
informacija ir t. t.)
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programose

Konkursy organizatoria

Galimybe rengti konkursy viesinimo, rezultaty pristatymo
renginius

Valstybinio lygio institucijos

Galimybe rengti priemimus, prestizinius renginius, priiminéti
delegacijas




4.8.1. Patalpy poreikis

Analizuojant analogiskas Europos architekturos jstaigas matyti, kad vykdyti solidzig veiklg
reikalingas plotas yra 2000—9000 kv. m. (atskaitos taskais pasirinkti Austrijos architekturos
muziejus ir Danijos architekturos centras). Papildomai galima pastebeti, kad Kaune LR kulturos
ministerijos jstaigy vidutiniskai valdomas plotas — 2699 kv. m (Saltinis: 2020 m. Kauno kulttros
analize).

Siame plote turéty tilpti visos jprastam architektiros centrui reikalingos funkeijos: parody
sales (nuolatine ir keiciama ekspozicija), biblioteka, knygynas, konferencijy, edukacines,
bendradarbystes erdves, saugyklos, dirbtuves. Lankytojy patogumui taip pat turety buti jkurti:
kavine, informacinis centras, dizaino parduotuvele.

Lietuvos architekturos parody erdve turety buti ne mazesne nei 200 kv. m, idealu — apie 1000
kv. m. Darbuotojy erdveje turéety tilpti apie 8 zmones, su galimybe plestis ir jkurdinti laikinus,
projektinius darbuotojus. Konferencijy erdveje tilpty 80—100 zmoniy. Pagal uzsienio pavyzdzius
kolekcija galety apimti apie 800 makety, per 500 tukst. bréziniy, 75 tukst. leidiniy, per 500 tukst.
nuotrauky.

Galimos papildancios funkcijos: kurybines rezidencijos, daugiafunkces renginiy erdves,
specializuotos jrangos dirbtuves.
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4.8.8. Turto peréemimo klausimai

Yra keli galimi variantai del siuo metu AB Lietuvos pastas
priklausancio pasto pastato perleidimo kity asmeny
nuosavyben. Aktualiausi buty sie:

1) PERLEIDIMAS valstybes ar savivaldybes institucijoms
tiesioginiy deryby budu

Planuojant turto pardavima tretiesiems asmenims, pirmiausia
reikia pasiulyti valstybes ar savivaldybes institucijoms, kaip
aprasyta akcines bendroves Lietuvos pastas generalinio
direktoriaus 2020 m. rugsejo 16 d. jsakymu Nr. T-2020-00032
patvirtintoje akcines bendroves Lietuvos pastas nekilnojamojo
turto pardavimo tvarkoje (toliau — Tvarka) (zr. Priedg nr.2).
Valstybes ar savivaldybes institucijos, peremusios turtg, galety
pacios priimti sprendimus, kaip toliau disponuoti, valdyti

ar naudoti Sj turtg pagal LR valstybes ir savivaldybiy turto
valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymg, numatant;
tokio turto valdymo ir naudojimo principus.

2) PARDAVIMAS vieso aukciono budu

Pardavimas (vieso aukciono budu) galimas tik, jei valstybées
ar savivaldybes institucijos nepatvirtina poreikio perimti turtg
pagal auksciau minetg Tvarka ir jei valstybes ar savivaldybes
institucijos patvirtina poreikj, taciau del turto perleidimo
nesusitariama tiesioginiy deryby budu.

Pastaba: viesas aukcionas buvo paskelbtas, taciau jis
atsauktas pasipriesinus visuomenei.

3) REORGANIZAVIMO (atskyrimo) budu

Reorganizuojant akcine bendrove Lietuvos pastas atskyrimo
budu nuo akcines bendroves Lietuvos pastas, kuri testy

veiklg tuo paciu pavadinimu ir adresu, atskiriant tam tikrg
nekilnojamajj turtg (pvz., Kauno centrinio pasto rumus ir su
jais susijusj), teises ir pareigas, buty steigiama nauja uzdaroji
akcine bendrove. 100 procenty naujos bendroves akcijy
priklausyty akcines bendroves Lietuvos pastas akcininkui, kuris
jau galety priimti sprendimus dél turto panaudojimo (viesosios
jstaigos ar biudzetines jstaigos steigimo, ar kt.).

4) Naujos jmones (uzdarosios akcines bendroves, viesosios
jstaigos) JSTEIGIMAS

Akcine bendrove Lietuvos pastas, kaip vienintele steigeja,
jsteigty naujg jmone, kurios jstatinis kapitalas (uzdarosios
kcines bendroves steigimo atveju) buty apmokamas turtu
(Kauno centrinio pasto rumai) arba kurios jnasas (viesosios
Jstaigos steigimo atveju) buty Kauno centrinio pasto rumai.
Vienintele naujos uzdarosios akcinés bendroves akcininke arba
vienintele viesosios jstaigos dalininke buty akcine bendrove
Lietuvos pastas (kuri jau toliau spresty, ar naujgjg jmone laikyti
turto operatoriumi ir pan.).
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5) PERDAVIMAS valstybei visuomenes poreikiams

LR Vyriausybes 2019 m. liepos 31 d. Nr. 803 nutarimu del
kulturos paveldo objekto paskelbimo kulturos paminklu
nutarta ,Kauno centrinio pasto rumus (unikalus kodas
Kulturos vertybiy registre — 1133), esancius Kaune, Laisves
al. 102 (pastato unikalus numeris — 1993-4013-7026),
paskelbti kulturos paminklu. ,Pagal Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo kulturos paveldo apsaugos jstatymo 30 str.
(Nekilnojamosios kulturos vertybes paemimas) ,1. Isimtiniais
atvejais nekilnojamoji kulturos vertybe gali buti valstybes
paimama visuomenes poreikiams teisingai atlyginant Lietuvos
Respublikos jstatymy ir Vyriausybes nustatyta tvarka, jeigu:
<...> 3) kulturos paminklas jrasomas j valstybines reiksmes
istorijos, archeologijos ir kulturos objekty sgrasg, kad buty
uztikrintas jo prieinamumas, lankymas ar pazinimas.

2. Nekilnojamaja kulturos vertybe paimant visuomenes
poreikiams, savininkui atlyginama rinkos verte, nustatoma
vadovaujantis Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymu arba
saliy susitarimu — perduodant kitg lygiavertj daiktg (turtg).

3. Netinkamai laikoma nekilnojamoji kulturos vertybe teismo
sprendimu gali buti paimama valstybes nuosavyben jstatymy
nustatyta tvarka.”

Be to, LR Nekilnojamojo kulturos paveldo apsaugos jstatymo
25 str. 1 d. taip pat numatyta, kad: ,Kiekvienas visuomenes
narys turi teise pazinti nekilnojamagsias kulturos vertybes.”,

0 2 d., kad ,Vyriausybe, jeigu reikia, kad kulturos paminklas



buty iSsaugotas ir prieinamas visuomenei, turi teise kulturos
paminklus paimti visuomenes poreikiams jstatymy nustatyta
tvarka.”

Minetos ir kitos Sio jstatymo normos rodo, kad konkrecios
nekilnojamosios kulturos vertybes pripazinimas kulturos
paminklu, ypac jos paemimas visuomenes poreikiams,
siejamas ne tik su butinybe tg kulturos paminklg iSsaugoti, bet
ir su jo prieinamumu visuomenei. Del to ir velesni veiksmai,
atliekami su tokiu turtu, turi uztikrinti, kad kulturos paminklas
bus prieinamas visuomenei.

Del Sios priezasties rekomenduojama Kauno centrinio pasto
rumus jrasyti j valstybines reiksmes istorijos, archeologijos
ir kulturos objekty sagrasg, o pastatg paimti visuomenes

poreikiams, turto savininkui sgziningai atlyginant to turto verte.

Verta atkreipti demes;j, kad pastatas Nr. 1993-4013-7026

turi priklausinius. AB Lietuvos pastas priklausantys statiniai
adresu Laisves al. 102, Kaunas, 2020-02-05 d., Nekilnojamojo
turto registro duomeny bazes israse aprasyti p. 2.6-2.11, yra
priklausinial, jy 1/1 dalis priklauso pastatui Nr. 1993-4013-
7026. Pagal bendrgjg Civiliniame kodekse ir teismy praktikoje
nustatytg taisykle perleidziant pagrindinio daikto nuosavybe
kartu su juo perleidziama ir priklausinio nuosavybe. Del to
perleidziant (perimant) valstybes poreikiams pastatg, kuris yra
su priklausiniais, skirtais tam pastatui tarnauti,

kartu turety buti perimami ir jo priklausiniai. (,Priklausiniais
laikomi savarankiski pagrindiniam daiktui tarnauti skirti
antraeilial daiktai, kurie pagal savo savybes yra nuolat susije
su pagrindiniu daiktu” = CK 4.19 str. 1 d.; ,Antraeil] daiktg
istinka pagrindinio daikto likimas, jeigu sutarties ar jstatymo
nenustatyta kitaip.” CK 4.14 str. 1 d.).
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4.8.9. Galimi pastato valdytojai perémus turta valstybés reikméms

Valstybes nuosavybe tapes turtas Vyriausybes nustatyta
tvarka turety buti perduodamas valdyti, naudoti ir disponuoti
juo patikejimo teise (LR valstybes ir savivaldybiy turto
valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymas, toliau —
VSTVND)).

Atsizvelgiant j tai, kad pastatg ketinama jrasyti j valstybines
reiksmes istorijos, archeologijos ir kulturos objekty sgrass,
veliau valstybes reikmems perimtas turtas negali buti
parduotas, investuojamas ar dalijamas j atskirus turtinius
vienetus. Galimas tik valstybes turto perdavimas patikejimo
teise: valstybes institucijoms, jstaigoms ir organizacijoms;
centralizuotai valdomo valstybes turto valdytojui; valstybes
jmonems; savivaldybems valstybines (valstybes perduotoms
savivaldybems) funkcijoms jgyvendinti; juridiniam asmenims,

jeigu tai nustatyta jy veiklg reglamentuojanciuose jstatymuose.

Taip pat toks turtas patikejimo teise gali buti perduodamas ir
kitiems juridiniams asmenims pagal turto patikejimo sutartj,
jeigu jstatymai jiems priskiria valstybines funkcijas, (toliau -
perdavimas pagal turto patikejimo sutartj).

Taigi konkreciu atveju pastatas galety buti perduodamas:
1) Kulturos ar kitai ministerijai

?2) Kulturos infrastrukturos centrui (tokig isvadag leidzia daryti,
pavyzdziui, Lietuvos Respublikos kulturos ministro 2020 m.

sausio 21 d. jsakymu Nr. |V-33 patvirtinti biudzetines jstaigos
Kulturos infrastrukturos centro nuostatai, juose nurodytas
Kulturos infrastrukturos centro (toliau — Centras) teisinis
statusas, Nuostaty 10.6 p. numato, kad Centras, siekdamas
jam nustatyty veiklos tiksly ir atlikdamas jo kompetencijai
priskirtas funkcijas, turi teise ,jstatymy nustatyta tvarka
valdyti, naudoti ir disponuoti Centrui patikejimo teise perduotu
valstybes turtu”.);

3) kitoms valstybes institucijoms, jstaigoms ir organizacijoms;
valstybes jmonems;

4) savivaldybems valstybinems (valstybes perduotoms
savivaldybems) funkcijoms jgyvendinti;

5) centralizuotai valdomo valstybes turto valdytojui — V) Turto
bankui*:

6) kitiems juridiniams asmenims pagal turto patikejimo sutart],

jeigu jstatymai jiems priskiria valstybines funkcijas (pvz.
Viesosioms jstaigoms)**.

Pastabos:

*Turtg, perduotg V| Turto bankas, tiesiogiai panaudoti
viesosioms paslaugoms teikti yra sunkiau, islieka turto
perleidimo tretiesiems asmenims galimybe, tai priestarauty
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kulturos paminklo statusui, o turto vertingyjy savybiy
iISsaugojimas, restauravimas néera jprastine V) Turto bankas
veikla. Pastato perdavimo V| Turto bankas atveju Architekturos
centrui galety buti suteikta teise naudotis tik turto dalimi, kuri
tuo metu reikalinga tiesioginems funkcijoms vykdyti;

** Pastatai gali buti perduodami ir kitiems juridiniams
asmenims, bet tik tuo atveju, jeigu jstatymai jiems priskiria
valstybines funkcijas. Toks turtas gali buti naudojamas tik
jstatymy priskirtoms valstybinems funkcijoms jgyvendinti.
Mineti asmenys tokio turto negali perduoti nuosavybes teise
kitiems asmenims, jo iSnuomoti, suteikti panaudos pagrindais
ar perduoti kitiems asmenims naudotis ir kt. (VSTVND] 10 str.
4.d.).

Atsizvelgiant j tai, jog Kauno centrinio pasto rumus numatyta
jtraukti j valstybines reiksmes kulturos paminkly sgrasg, reikes
daug finansiniy investicijy, kad buty issaugotos vertingosios
pastato savybes, pastatas su priklausiniais sudaro vieng turtinj
kompleksg ir jame (esmineje jo dalyje) planuojama teikti
viesgsias paslaugas, susijusias su architekturos (kaip meno)
pristatymu, parodomis, muziejinemis ekspozicijomis, edukacija
bei kulturine veikla, atrodo tikslingiausia valstybes turtg
perduoti Kulturos ministerijai (jai pavaldzioms jstaigoms), tai
atitinka vieso turto valdymo naudos, efektyvumo, racionalumo
Ir viesosios teises principus.



Pereinamuoju laikotarpiu pastatas gali buti patikejimo

teise perduotas valstybes biudzetinei jstaigai Kulturos
infrastrukturos centras (toliau — KIC) valdyti (kaip tai leidzia
jstaigos jstatai), siekiant iSsaugoti kulturos paveldo paminklg,
kuo efektyviau pasirengti pastato bukles stabilizavimo

ir tvarkybos darbams. Visgi KIC funkcijos neatitinka
Architekturos centro planuojamy veikly, o isplestos funkcijos
neatitikty jstaigos tiksly.

Siuo metu né viena valstybés ir / ar savivaldybés jstaiga
nevykdo kryptingos su architektura susijusios veiklos (zr.
3.7. poskyrj). Svarstytos ir kitos valstybines jstaigos, kurioms
buty galima pavesti jgyvendinti Kauno centrinio pasto rumy
jveiklinimo koncepcija:
Valstybes BJ Lietuvos nacionalinis dailes muziejus
(LNDM) — atmesta, nes siuo metu nera pagrindo steigti
Architekturos muziejaus / padalinio (nera suformuoty
architekturos kolekcijy), o LNDM nuostatai nenumato
Architekturos centrui planuojamy funkcijy. LNDM jau dabar
turi 11 padaliniy, nemato galimybiy plesti savo veiklos;

Valstybés BJ Nacionalinis Ciurlionio M.K. dailés muziejus —
atmesta, nes siuo metu néra pagrindo steigti Architekturos
muziejaus / padalinio (nera suformuoty architekturos
kolekcijy), o LNDM nuostatai nenumato Architekturos
centrui planuojamy funkcijy;

Valstybés B Siuolaikinio meno centras (SMC) — atmesta,
nes SMC nuostatai nenumato su architektura susijusios
veiklos. Plesti SMC veiklg taip pat netikslinga, nes

Architektlros centro uzdaviniai per daug nutole nuo SMC
pagrindiniy veiklos tiksly.

Kadangi valstybes jstaigy, kryptingai vykdanciy architekturos
centro, architekturos muziejaus ir / ar architekturos parody ir
renginiy organizavimo funkcijas, nera, ilgalaikeje perspektyvoje
reikia steigti naujg jstaigg, kuri valdyty pastatg patikejimo teise
ir vykdyty planuojamas architekturos centro veiklas.
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4.8.10. Galimos juridinés formos

Valstybine biudzetine jstaiga

Viesoji jstaiga

Pastabos

Forma

Steigejas

Kam
pavedama
jigyvendinti
savininko
teises ir
pareigas

Biudzetine jstaiga — ribotos civilines atsakomybes viesasis
juridinis asmuo, jgyvendinantis valstybes ar savivaldybes
funkcijas ir islaikomas is valstybés ar savivaldybes biudzety
asignavimuy, taip pat is Valstybinio socialinio draudimo,

Privalomojo sveikatos draudimo ir kity valstybes fondy lesy.

Siuo atveju naujai jsteigtai jstaigai bUty pavesta vykdyti
valstybes funkcijas — teikti viesgsias kulturos paslaugas.

Viesoji jstaiga — tai pagal Sj ir kitus jstatymus jsteigtas pelno
nesiekiantis ribotos civilineés atsakomybes viesasis juridinis
asmuo, kurio tikslas — tenkinti viesuosius interesus vykdant
svietimo, mokymo ir moksline, kulturine, sveikatos prieziuros,
aplinkos apsaugos, sporto pletojimo, socialines ar teisines
pagalbos teikimo, taip pat kitokig visuomenei naudingg
veikla.

Kitos formos nesvarstomos atsizvelgiant j numatomas
viesgsias funkcijas (viesgsias paslaugas) ukines-komercines
veiklos vykdymas kaip pagrindine jstaigos veikla nenumatyta.

Valstybe

Valstybe

Kauno miesto savivaldybe nesusidomejo aktyviai dalyvauti
vystant centrinio pasto rumy jveiklinimo projektg, todel kaip
galima steigeja nesvarstoma. Be to, atsizvelgiant j objekto
reiksmingumag, kulturos paminklo statusg ir numatomos
Architekturos centro veiklos svarbg ir mastg, tikslingiausia,
jog naujos jstaigos steigejas buty valstybe.

Kulturos ministerija

Kulturos ministerija (galimai kartu su Aplinkos ministerija,
atsizvelgiant j architekturos specifikg ir numatoma pléetoti
zaliojo kurso tema).

Pagrindine numatoma veikla — kulturiniy viesyjy paslaugy
teikimas.
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Valstybine biudzetine jstaiga

Viesoji jstaiga Pastabos

Privalumai

Trikumai

- Finansinis stabilumas — pastovus biudzetas pastatui
islaikyti ir veiklai vykdyti;

- paprasciau planuoti veiklg ir gauti finansavimg (ypac turint
omeny reikalingas investicijas pastatui pritaikyti naujai veiklai,
reinvesticijas ir pan.);

- platesnes galimybes disponuoti turtu (pvz., galima
nenaudojama plotg iSnuomoti tretiesiems asmenims, perleisti
kitiems naudotis ir pan.).

- Viesosios jstaigos tikslai ir atitinkamai veiklos sritys yra
platesni (viesyjy interesy tenkinimas svietimo, sveikatos
prieziuros ir kt. srityse bei kitokios visuomenei naudingos
veiklos vykdymas), ji turi teise verstis ir su Vs) vykdoma
veikla neatsiejamai susijusia ukine komercine veikla;

- lankstesne valdymo struktura, daugiau laisves veikti bei
sukurti konkurencingesne darbo aplinkg.

- Biudzetine jstaiga ir jos veikla apribota konkreciy jai pavesty
valstybes ar savivaldybes funkcijy;

- grieztai reglamentuojama valdymo struktura, min.
darbuotojy skaicius yra 20.

- Ribojamos turto disponavimo teises (pvz., negalima
nenaudojamo ploto perleisti tretiesiems asmenims, jo
iSnuomoti ir pan.).

Atsizvelgiant j turto valdymo apribojimus, susijusius su ypatingu kultiros paminklo statusu,
finansiniy riziky valdymg ir batinybe uztikrinti jstaigos stabilumg, rekomenduojama steigti
valstybine biudzZeting jstaiga.
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4.8.11. Finansavimo modelis

Dauguma Europos architekturos centry ir
muziejy finansuoja ministerijos, dazniausiai —
kulturos. Tam tikrais atvejais (pvz., Austrijoje,
Prancuzijoje) prie finansavimo prisideda
miestas ar regioniniai fondai. Yra keli
pavyzdziai, kai jstaigos remiamos is privaciy
Saltiniy, o Sveicarijos architektiros muziejus
renka nario mokestj, svyruojantj nuo 100 ki
10 000 eury per metus. Visgi sis modelis
vargu ar buty perspektyvus Lietuvoje.

Kauno atveju siuloma remtis tradiciniu
modeliu, kai pagrindinis jstaigos finansavimo
saltinis yra valstybes biudzetas (per
pasirinktus asignavimy valdytojus).

Verta atkreipti demesj, kad Kulturos
ministerija atnaujino Nekilnojamujy kulturos
vertybiy tvarkybos darby (paveldotvarkos)
finansavimo tvarkos aprasg, kuriame |
prioritetines finansuojamy objekty grupes
Jtraukti Kauno tarpukario modernizmo
statiniai.

Taip pat planuojamos kulturos investicijos
pagal 2021-2027 m. ES veiksmy programg,

kurioje kulturos ir kurybingumo pletrai
planuojama skirti 100 mIn. EUR ES (be
bendrojo finansavimo) lesy is 2021-2027 m.
Investicijy veiksmy programos 4 prioriteto
,Socialiai atsakingesne Lietuva” 4.6 uzdavinio
,Kulturos vaidmens stiprinimas vystant
ekonomikg, socialine jtrauktj ir socialines
inovacijas (ERPF)".

Kaunas, esantis vidurio Lietuvos regione, taip

pat gales teikti paraiskas del siy priemoniy:

* Svarbiausiy valstybei kulturos
infrastrukturos ir paveldo objekty
modernizavimas siekiant paslaugy
prieinamumo ir jtraukimo didinimo;

+ lankstus kulturos infrastrukturos ir
paveldo objekty pritaikymas jvairiy
socialiniy grupiy poreikiams.
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Turimi resursai

Valstybes biudzetas

Galimos pajamos

Biliety pardavimas
Ekspozicijos ir
renginiai)

Patalpy nuoma
(ilgalaike ir
trumpalaike)

Galimi partneriai

Lietuvos architekty
rumai

Lietuvos architekty
sgjunga
Architekturos fondas

Future Architecture
Platform

ICOMOS International
Scientific Commitee
on 20th Century
Heritage

DoCoMoMo

Europos Paveldo
zenklas

Architektus
ruosiantys
universitetai
Daugiau nei 40

Europos architekturos
centry ir muziejy

Galimas
finansavimas*

Uzsienio saliy
ambasady parama
tarptautinei veiklai

Privati parama

Savivaldybes
paveldotvarkos
programa

Savivaldybes
kulturos paramos
ir stipendijy
programos

EEA ir Norvegijos
paramos fondas

NORDPLUS
programa
Siaurés Saliy
kulturos fondas
Kurybiska Europa

Future Architecture
Platform

Lietuvos kulturos
taryba

Europos komisija:
,Horizon 2020°,
,Green deal” fondai

Kauno miesto
savivaldybes
programa
,Iniciatyvos Kaunui*

Lietuvos mokslo
taryba

Galimos islaidos

Darbuotojy
atlyginimai

Patalpy islaikymas
Laikiny ekspozicijy
jrengimas
Eksponaty
skaitmeninimas ir
restauravimas
Eksponaty ir leidiniy
Jsigijimas

* Svarbu pastebeti, kad Vsj ir B) galimi papildomi finansavimo saltiniai skiriasi




4.8.12. Projekto Jgyvendinimo etapai

2021

2022

2023-2024

2024-2025

2025

- Paminklas jtraukiamas j valstybei
svarbiy paminkly sgrasg

- kompleksas perimamas valstybes
nuosavyben teisingai atlyginant AB
Lietuvos pastas

- LRV nutarimu pastatas patikejimo
teise perduodamas Kulturos (ar kitai)
ministerijai

- atliekami skubus techniniy apsaugos
priemoniy jrengimo darbai (KIC)

- LRV nutarimas del naujos
biudzetines jstaigos steigimo

- LRV nutarimas del tarpinstitucines
darbo grupes sudarymo, kuri rupintysi
biudzetines jstaigos steigimu

- Kaunas 2022 programa

- atliekami skubus techniniy
apsaugos priemoniy jrengimo darbai
(KIC)

- rengiamas komplekso jveiklinimo
investicijy projektas

- rengiamas paveldo tvarkybos
projektas

- jsteigiama nauja biudzetine jstaiga
- architekturinis konkursas

- papildomi tyrimai

- projektavimo darbai

- jstaigos veiklos planavimas

- kapitalinis remontas

PASTABA: pateikti etapai yra preliminarus, jy jgyvendinimo laikas priklauso nuo sprendimus priimanciy institucijy, todel gali kisti.
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Laikinos veiklos pereinamuoju laikotarpiu

Vs Kaunas 2022 centriniame paste 2022 metais planuoja vykdyti sias veiklas (su dabartiniu
valdytoju rengiama panaudos sutartis):

2022 m. sausis—gruodis

Tarptautine paroda ,Modernizmas 365/360" 2022 m. sausis—balandis. Kuratoreé: Vilte =4 I "--“r- % =
Migonyte-Petruliene. Partneriai: ,Tel Aviv White City Center”, Lvovo kulturos strategijos '
institutas, tarpdisciplinis meny centras ,Brno Vaizard”, Regioniné plétros asociacija Kortrijko T aunas 2022 -

regione ir tarpvyriausybine paveldo organizacija ,Intercommunale Leiedal”. S, =l . Europos kultiiros sostiné |
Kulturos rezistencijos fenomenui Kaune, Lietuvoje ir Europoje skirta paroda ,1972: REZIMAS, b : : —
JAUNIMAS IR MENAS" (Kalantos susideginimo 50-meciui). 2022 m. geguze—rugpjutis.
Kuratore: prof. Rasuté Zukiene; ekspertai: Edgaras Klivis, Zita Bruzaite, Gediminas Jankauskas,
Rimante Tamoliuniene, Genovaite Bartuliene, Arunas Streikus, Raminta Jureniene ir kt.

* Tarptautine konferencija modernizmo interpretacijy tema (2022 m. rugsejis).
Atminties festivalio parodos ir projektai. 2022 m. rugsejis—spalis. Kuratore: Daiva Citvariene,
partneriai: daugiau kaip 20 LT ir uzsienio organizacijy.
Dizaino festivalio renginiai Ir parodos 2022 m. spalis lapkritis. Kuratoré' Giedré

Pvo—

Creative C|t|es / Design category susitikimas su specnaheya programa.

Preliminariai, planuojama naudoti ~700 kv. m pirmo auksto erdviy ir ~350 kv. m pietiniame
korpuse antrame aukste.

Pav. 79.Europos kulturinis forumas 2018 (saltinis: keks2022.eu)
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4.8.13. Funkciné programa

Patalpy poreikis, norint vykdyti architekturos muziejui — centrui tinkamg veiklg nustatytas
iSanalizavus uzsienio pavyzdzius. Pateikiami skaiciai svyruoja tarp minimalaus ir optimalaus

funkcinio jgyvendinimo.

Funkcija

Poreikis

Galimybés Kauno centrinio

pasto riimuose

Parody sales (nuolatine ir 200—1000 kv.m. 100-430 kv.m.
keiciama ekspozicija)
Konferencijy erdves 80—-100 viety 50—-140 viety

Biblioteka

50 000—-100 000 leidiniy

30 000-100 000 leidiniy

Edukacines erdves

20 zmoniy vienoje patalpoje

Iki 50 zmoniy vienoje patalpoje

Saugyklos

Minimalus plotas laikinam
saugojimui, pagrindines
saugyklos planuojamos
centralizuotose valstybes
saugyklose

60—-320 kv.m.
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Funkcija

Knygynas

Kavine

Infocentras

Dizaino parduotuvele

Poreikis

Pagal pastato galimybes
galima sujungti vienoje erdveje

Galimybés Kauno centrinio

pasto riimuose

Pastato pietinio korpuso
pirmame aukste esanciose
trijose pagrindinese erdvese
galima jrengti visas sSias
funkcijas sujungtas vienoje
IS erdviy arba sujungtas
grupemis keliose erdvese.

Darbuotojy darbo erdves

IS pradziy planuojama apie 10
zmoniy su perspektyva augti
iki 30

8-42 zmones

Technines ir pagalbines erdves

Pagal situacijg

Pastoges virs trecio auksto
Siauriniame korpuse ir virs
penkto auksto pietiniame
korpuse gali buti naudojamos
pastato techninei jrangai
laikyti.

Pietiniame korpuse
kiekviename aukste prie
laiptiniy yra patalpy, kurios gali
buti naudojamos techninei ar
bendrai pagalbinei paskirciai.




5. KONCEPCIJOS |GYVENDINIMO
ALTERNATYVU VERTINIMAS




5.1. Galimi objekto vystymo scenarijai

Siulomos trys Kauno centrinio pasto jveiklinimo alternatyvos, kurios sprendzia skirtingus
kurybinio klasterio jkurimo pastate budus. Kertine veiklos asis — Architekturos centras —

pagal kiekviena alternatyva integruojasi pastate skirtingai (25 proc. / 70 proc. / 100 proc.).
Centro veikla derinama su kitomis galimomis veiklomis, aktualiomis Kauno miestui. Daroma
prielaida, jog Architekturos centro tiesioginei veiklai nereikalingas plotas gali buti iSnuomojamas
kitiems architekturos, dizaino, meno, kulturos, mokslo ir technologijy sektoriaus subjektams,
modeliuojama teorine funkcine jy veiklos programa, kuri derety prie Architekturos centro veiklos.
Funkcine kiekvienos alternatyvos programa papildoma su tiesiogine centro veikla susijusiomis

komercinemis veiklomis: kavinemis, suvenyry parduotuvelemis ir pan. 3 alternavvos
Kiekviena alternatyva vadovaujasi kertiniais jveiklinimo principais, kurie atspindi isgirstus Koncepciné asis yra nacionalinio lygio valstybinés
suinteresuotos visuomenes lukescius, gergsias uzsienio praktikas. institucijos, apjungiancios architektlra, dizaing, mena,

kulturg, mokslg ir technologijas, jsikurimas ir veikimas
Pasto funkeija — simboling. 1$laikoma galimybeé iSsiysti laiska, atvirlaiskj, nusipirkti pasto zenkly, pastate.

suzinoti apie anksciau Cia veikusj pastg, jo istorija. ] ] ]
Architekturos centras (institutas)
Operacijy salé. Visada viesai prieinama, kuri skirta nematerialiai (ritualinei) buvusio centrinio
pasto reiksSmei issaugoti. Erdve veikia kaip demokrating, kasdieniy susitikimy, nuolatinio judejimo, / l \
lankytojy jvairove skatinanti viesoji erdve, kuri nejpareigoja konkreciai veiklai ir yra atvira visiems. 0 0 o
25% 10% 100%

Aktyvus pirmas aukstas. Visada ieSkoma priemoniy, programy jtraukti miesto gyvenima j Kauno
centrinio pasto rumy pirmg auksta.

Prioritetas — jveiklinti paveldg. visada ieskoma programa, kuri uztikrins pastato gyvybinguma,
gerbs vertingas materialias ir nematerialias pastato bei vietos savybes.
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5.2. 1 Alternatyva

. Architekturos centro erdves

. Architekturos centrui skirtos e

Bendradarbystés
erdvé

Posédziy =~ Kaviné /
erdves ,restoranas

Daugiafunkcé

Konferencijy

erdve renginiy erdvé

Pastas-info
centras

Vestibiulis

Poilsio zona

Bendro naudojimo erdves

rdves
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Siuo scenarijumi siekiama minimaliomis priemoneémis ipildyti butinajj
reikalavimg — uztikrinti pirmo auksto prieinamuma visuomenei bei vykdyti
kulturine ir pasto funkcijg. Pirmame aukste vykdomos visuomenines
kulturines veiklos, uz kurias atsakingas viesasis subjektas — Architekturos
centras. Kiti pastato aukstai jveiklinami per patalpy nuoma (nuomojamos

administracines erdves).

Lona Ploto dalis Proc. dalis
Architekturos centro veiklai skirta pastato dalis 1162,33 kv. m 24%

Kitai veiklai skirta pastato dalis 3680,71 kv. m 76%

Viso: 4 843,04 kv. m




Architektiiros centro erdvés

Kauno centrinio pasto rumy pirmame aukste
kuriama kulturine erdve, kurios pagrindine
asis — daugiafunkce renginiy ir ekspozicijy
erdve. Ji galety buti naudojama viesiems

ir uzdariems renginiams: diskusijoms,
konferencijoms, dirbtuvems, filmavimams,
pristatymams, kino perziuroms, mugems

ir kitiems renginiams. Tai galety tapti

miesto kulturinio dialogo platforma,

kurioje keliami aktualus klausimai. Pastato
cokoliniame aukste numatoma taip pat viena
daugiafunkce erdve ir pagalbines patalpos
daugiafunkciy erdviy baldams, ekspozicinei
jrangai sandeliuoti.

Architekturos centro administracija jsikurty
Siauriniame pastato korpuse, kur numatytos
8 darbo vietos su susitikimy kambariu ir
atskiru san. mazgu.

Infocentre salia pagrindinio jejimo buty
teikiama informacija apie vykdomas veiklas,
Kauno centrinio pasto rumus, jy istorija,
raidg. Infocentre taip pat galety veikti
istorinis pastas, kur pastato lankytojai jsigyty

atvirukus, pasto zenklus ir kitg atributika,
Cia veikty ir pasto dezute. Reprezentacinis
gausiai dekoruotas pagrindinis pastato
vestibiulis turety islikti nepakites, jame
galety pagal poreikj laikinam funkcijy
ispletimui atsirasti laukiamojo ar kavines
baldai, neardantys interjero visumos ir
neblokuojantys praejimy.

Architekturos centrui skirtos erdves pastate
uzimty apie 24 % pastato ploto.
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Vestibiulis
Daugiafunkces erdves administracija
Daugiafunkces erdves saugykla

Daugiafunkce ekspozicijy ir renginiy erdve

Pastas - info centras
San. mazgai
Koridoriai

Biurai

Konferencijy sale

Susitikimy kambariai

Poilsio erdves

Pagalbineés patalpos

Kavine
Kavinés pagalbines patalpos

Koridoriai

San. mazgai

Bendro naudojimo erdves

Bendras dydis
4 843,04 kv.m

104,60 kv.m
73,08 kv.m

58,65 kv.m

720,90 kv.m

124,89 kv.m
24,26 kv.m
8,59 kv.m

1514,05 kv.m

144,72 kv.m

236,44 kv.m

344,67kv.m

269,60 kv.m

104,3 kv.m
135,79

285,73 kv.m

154.38 kv.m

455,01 kv.m



Likusiy pastato erdviy panaudojimas

Pirmo auksto pietinio korpuso rytiniame
sparne planuojama kavine su virtuve,
pagalbinemis patalpomis ir tualetais
cokoliniame aukste. Siauriniame korpuse
planuojama apie 110 viety konferencijy sale
su pagalbinemis pirmame ir cokoliniame
aukste bei terasa vidiniame kieme.

Likusi pastato dalis skiriama biury funkcijai
— ilgalaikei ir trumpalaikel nuomai. Bendrai
nuomojamos erdves uzimty apie 76 %
pastato ploto.

Cokoliniame aukste, siauriniame ir pietiniame
korpusuose galety buti jrengiami biurai,
kuriuose nuomininkai jsikurty pagal ilgalaikes
nuomos sutartis. Rekomenduojama dalj

(iki 10 proc.) skirti trumpalaikei nuomai —
bendradarbystés erdvems. Siaurinio korpuso
antras aukstas ir pietinio korpuso antras

bei trecCias aukstai galety funkcionuoti
autonomiskai. Pietinio korpuso ketvirtas—
Sestas aukstai yra funkciskai sujungti per
vidine laipting, taigi turety veikti kaip viena
funkcine zona.

Vidinis uzdaras kiemelis vakaringje pastato
puseje ir kiemelis rytineje puseje su jejimais
iS cokolinio auksto patalpy galety veikti kaip
daugiafunkces lauko erdves neformaliam
darbui, poilsiui, susitikimams, renginiams.
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Bendras dydis

4 843,04 kv.m
Vestibiulis ] 104,60 kv.m
Daugiafunkces erdves administracija | 73,08 kv.m
Daugiafunkces erdves saugykla ———— 58,65 kv.m
Daugiafunkce ekspozicijy ir renginiy erdve . 720,90 kv.m
Pastas - info centras _ 124,89 kv.m
San. mazgai = 24,26 kv.m
Koridoriai r T 859kv.m
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
o 1 1
Biurai 1 151405kv.m
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
Konferencijy sale I- 14472 kvm
1 1
Susitikimy kambariai |- 1 23644 kv.m
1 1
1 1
Poilsio erdves ! V' 34467kvm
1 1
1 1
1 1
o 1 1
Pagalbines patalpos 1 1 269,60 kv.m
1 1
1 1
Kavine I 104,3 kv.m
Kavinés pagalbines patalpos gl 1 135,79
Koridoriai :- : 285,73 kv.m
San. mazgai ! 1 15438kvm
o= o= o d
Bendro naudojimo erdves 455,07 kv.m



Cokolinis aukstas 1 aukstas

| I — o2
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| | v e
o0
- Daugiafunkcés erdves O —— T e _ | Pastas - info centras
. —— 08— 99ggdoooopg )
0-28 Daugiafunke. erdves sandélis 31,19 0o S ;S S Oogog 1-17 Pasto - info centro erdve 1179
0-29 Daugiafunke. erdves sandélis 23,45 m.m E E" E E;‘D O El' E S S E < 1-18 Sandléliukas 6,99
0-36 Daugiafunke. ekspozicijy ir 140,24 Il “ “ oo D. “;D ooE D.S S Daugiafunkceés erdves
1
renginiy erdve U i i /[EF%:%\\%A‘@ S E E,’ E S S Ao =< 1-19 Daugiafunkcé ekspozicijy i 436,57
Ly D
M H = = ODoO0Ooagon E S S S S [ W renginiy erdve
- 125 7 ( ) 1-21 Daugiafunkeceé ekspozicijy ir 144,09
Biury erdves 1 renginiy erdve
0-10 Koridorius 34,37 H 1-23 Daugiafunke. erdves sandélis 4,01
0-11 Bendra poilsio erdve 42,29 1-26 Koridorius 8,59
0-12 Susitikimy erdve 19,66 1-27 Susitikimy kambarys 21,50
0-13 Susitikimy erdve 2491 1-28 Administracijos kab. 51,58
0-14 Poilsio erdve 95,21 . 1-06 WC NR.3 10,26

0-15 Poilsio erdve 31,05 1-07 WC NR.4 10,87
1-08 WC ZN 313

0-16 Biuro patalpos 414,76
0-26 Biury pagalbines pat 49,58 N
m 0000000000

0oooo0n

[ |
0-27 Biury pagalbinés pat. 9,85 0o Oooor [
0-30 Konf. salés pagalbinés pat. 10,49 % o o o v o e [ Kavine

0-31 Konf. salés pagalbinés pat. 3,00 ;ﬁjEjFEEjEFSDS 1-13 Kavines lankytojy erdve 103,43
0-32 Koridorius 9,78 - O J[SEJEIFEEEE 1-14 Pagalbine patalpa 2101
033 Konf. salés pagalbinés pat. 2297 000000000 1-15 Pagalbiné patalpa 13,83
0-34 Biury pagalbinés pat 2345 ESE%}E]C}[}DED Konferencijy erdvés
0-35 Koridorius 30,17 - EEELF:E;%Ei 1-24 Konf. salés pagalbines pat 2464
0-06 WC NR.3 9,38 0000000000 1-25 Konferencijy sale 144,72
007 WC NR.4 63,11 SDEL 000000
N [ ] OO00000000
00 WC ZN 11,01 e e ——
8 - 0000000000 v
0-09 WC NR.1 2417 —/ 1-01 Lifto holas 4,56
Kavinés pagalbinés patalpos 1-05 Pagalbine patalpa 2,40
0-17 Koridorius 8,64 = — - 1-10 WC NR.1 726
018 Sandélis 1999 i QGHms ol -1 WC NR.2 7,44
0-19 Sandélis 726 RN s S0 ‘.ﬁ 1-12 WC ZN 317
0-20 Sandélis 818 " S}{;\%W??QO 1-29 Koridorius 11,01
| —— S
0-21 Virtuve 4390 A - > 1-22 Koridorius 11,63
0-22 Virtuve 7,79 u u O u O 1y U\ 1-16 Vestibiulis 104,56
O O O < i
O 0-23 Sandélis 13,83 | i .
0 . / 02 WeNRS 014 mili= = B =- Wi VISAS AUKSTO PLOTAS 127551
0-25 WC NR.5 9,51 W o gﬁg gX gﬁ 114
Sogd od = 8} Al
% % g g % % i
I
Vs ~ i
0-01 Lifto holas 667 0o o R 382838 !
0-05 Pagalbine patalpa 551 l;l;l l;l;l £ 1
VISAS AUKSTO PLOTAS 1264,51
<
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2 aukstas

Biury patalpos (pietinis korpusas)

2-24 Koridorius
2-25 Darbo erdve
2-26 Darbo erdve
2-27 Susitikimy kambarys
2-28 Darbo erdve
2-29 Poilsio kambarys
2-30 Darbo erdve
2-31 Archyvas
2-32 Susitikimy kambarys
2-33 Koridorius
2-09 WC NR.4
2-10 WC NR.3
211 WC ZN
Biury patalpos (Siaurinis korpusas)
2-12 Koridorius
2-13 Darbo erdve
2-14 Koridorius
2-15 Susitikimy kambarys
2-16 Poilsio kambarys
2-17 Darbo erdve
2-18 Susitikimy kambarys
2-19 Susitikimy kambarys
2-20 Susitikimy kambarys
2-21 Susitikimy kambarys
2-22 Susitikimy kambarys
2-23 Susitikimy kambarys
2-34 Poilsio erdve
2-06 WC NR.1
2-07 WC ZN
2-08 WC NR.2
2-01 Lifto holas
2-05 Pagalbine patalpa

3549
2092
34,02
25,33
106,51
31,49
71,68
16,44
1383
394
14,34
9,35
479

994
144,72
6,55
24,26
51,65
230,00
15,27
482
482
41,96
15,56
12,71
1373
726
317
744

6,67
5,51
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3 aukstas

3-09
310

311

312
313
314
315
316
3-17
318
319
320
321
3-22
‘ 3-23
‘ 3-24
| 325
‘ 326
‘ 306
‘ 3-07
‘ 3-08

‘ 305
‘ 3-27
| 3-28
| 3-29
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O ] A
2 | Yoo 0| o | [ Tl
0| oag| o E
o i
°g gov 3%
O
@)
&S

Biury patalpos

Koridorius

Holas

Koridorius

Darbo kambarys
Darbo kambarys
Darbo kambarys
Koridorius

Darbo kambarys
Darbo kambarys
Darbo kambarys
Susitikimy kambarys
Susitikimy kambarys
Koridorius
Poilsio kambarys
Darbo kambarys
Koridorius
Archyvas

Poilsio kambarys
WC NR.3

WC ZN

WC NR.4

Pagalbine patalpa
Pastoges patalpos
Pastoges patalpos
Pastoges patalpos

6,37
17,77
1093
2533
20,92
34,02
19,58
17,30
14,00
16,11
141
19,36
15,28
31,49
54,90
394
1517
1383
9,07
494
1389

1,88
7892
108,90
15,66



4 aukstas
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418
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Biury patalpos

4-08 Koridorius
4-09 Darbo kambarys
4-10 Darbo kambarys
4-1 Darbo kambarys
412 Koridorius
4-13 Darbo kambarys
4-14 Susitikimy kambarys
4-15 Susitikimy kambarys
4-16 Koridorius
417 Poilsio kambarys
4-18 Darbo kambarys
4-19 Archyvas
4-20 Poilsio kambarys
4-21 Holas
4-05 WC ZN
4-06 WC NR.4
4-07 WC NR.3
4-04 Pagalbine patalpa
VISAS AUKSTO PLOTAS

3551
25,33
34,02
2092
2216
3695
19,36
11,41
15,28
31,49
54,90
13,06
1383
6,43
494
1435
9,07

187

370,88

5 aukstas
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Biury patalpos

5-01
5-02

5-03
5-04
5-05

Darbo kambarys
Poilsio erdve

Pastogés patalpos
Pastogés patalpos
Pagalbiné patalpa

VISAS AUKSTO PLOTAS

39,19
44,63

50,92
93,24
37,57

265,55



6 aukstas

Biury patalpos
6-01 Darbo erdve
6-02 Darbo erdve

VISAS AUKSTO PLOTAS

45,55
52,00

91,55
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Istaigos juridiné forma:

viesoji jstaiga (biudzetine jstaiga negalima, nes mazai darbuotojy).

Viesosios jstaigos steigejas: valstybe, savininko teises ir pareigas jgyvendina LR
kulturos ministerija.

Pastato valdymas:

galimi keli pastato valdymo budai. Viena vertus, pastatas gali buti perduotas V|
Turto bankas, kuris suteikia teise Architekturos centrui naudoti patalpas, kita
vertus, pastatas patikejimo teise gali buti perduotas Kulturos infrastrukturos
centrui, kuris gali suteikti patalpas Architekturos centro veiklai. Abiem atvejais
Architekturos centro veiklai nereikalingg plotg turto valdytojas nuomoja ilgalaikes
nuomos pagrindais. Atsizvelgiant j turtg (kulturos paminklas) ir turto panaudojima
(kulturiniy viesyjy paslaugy teikimg), rekomenduojama turto valdymag perduoti
Kulturos infrastrukturos centrui, kuris pagal jstaigai priskiriamas funkcijas yra
artimesnis Architekturos centrui ir formuojamai kurybinio klasterio idejai.

Istaigos struktiira:

Administracija — 1, Edukacijos skyrius = 1, Ekspozicijy skyrius = 1, Informacinis
skyrius — 2, Finansy skyrius — 1, Pagalbinis-techninis skyrius — 2. IS viso: 8
Zmones.

Sklypo tvarkymas:

Islieka dabar dominuojanti pastato paskirtis (administracine), del to nera poreikio
numatyti papildomas stovejimo vietas. Nepaisant to, svarbu uztikrinti visy sklype
esanciy pastaty aptarnavimg, parkavimo vietas zmonéms su negalia. Poreikis
tikslinamas techninio projekto rengimo etape.



5.3. 2 Alternatyva

Pagal sj scenarijy daugiau nei puse pastato skiriama tiesioginei
Architekturos centro veiklai, j kurig jau integruota muziejine veikla, dirbtuves,
biblioteka, atsiranda galimybe vystyti rezidencijy programa. Likusioje dalyje
numatomos erdves kurybinio klasterio biurams ir kitai susijusiai veiklai.

Biblioteka

Dirbtuvés Administr.
Restoranas EkSPI:IZiFii'!
erave - -
Lona Ploto dalis Proc. dalis
Daugiafupkcés
SHNES Architekturos centro veiklai skirta pastato dalis 3812,07 kv. m 78%
Rezidencijos
Kitai veiklai skirta pastato dalis 1 054,29 kv. m 22%
Vestibiulis
Viso: 4 866,36 kv. m

. Architekturos centro erdves

. Architekturos centrui skirtos erdves

Bendro naudojimo erdves
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Architektiiros centro erdvés

Pirmame pastato aukste, operacijy saleje
ir cokolinio auksto dalyje numatomos

daugiafunkces ekspozicijy ir renginiy erdves.

Salia jy planuojama 150 kv. m erdve, kurioje
prioritetas skiriamas ekspozicijoms. Greta
siuloma jrengti edukacine erdve — kurybines
dirbtuves. Cia buty vykdomos edukacijos
vaikams ir suaugusiems, erdve galety

buti nuomojama su jstaiga nesusijusiems
renginiy / edukacijy organizatoriams.

Siuloma kurti virtualy jtinklinantj muziejy,
kai centras atlieka duomeny bazes,
apibendrinimo, eksponaty paruosimo
saugojimui funkcijg, kaupia nedideles
apimties kolekcijg ir / ar jg skolinasi is kity
saugykly / jstaigy. Muziejus galety tapti
platforma, per kurig tyrejai ir / ar kurejai
pasiekty skirtingose Lietuvos ar pasaulio
vietose issibarsciusj Lietuvos architekturos
ir urbanistikos fonda. Centro saugykla
buty skirta tik laikinai saugoti eksponatus,
kurie naudojami kintamose ekspozicijose,
ar medziagg, reikalingg tyréjams tyrimy

vykdymo periodu. Patalpose taip pat galety
buti numatomos ir saugios serveriniy
patalpos.

Infocentre salia pagrindinio jejimo buty
pateikiama informacija apie vykdomas
veiklas, Kauno centrinio pasto rumus, jy
istorijg, raidg. Infocentre taip pat galety
veikti istorinis pastas, kur pastato lankytojai
jsigyty atviruky, pasto zenkly ir kitg atributika,
Cia veikty ir pasto dezuté. Reprezentacinis
gausiai dekoruotas pagrindinis pastato
vestibiulis turety islikti nepakites, jame
galety pagal poreikj laikinam funkcijy
iSpléetimui atsirasti laukiamojo ar kavines
baldai neardantys interjero visumos ir
neblokuojantys praejimy.

Cokoliniame aukste planuojama bibliotekos
skaitykla su integruotais ir uzdarais
fondais. Erdveje galety dirbti vizituojantys
mokslininkai, tyrejai bei kiti centro
lankytojai. Greta jrengtose restauravimo—
skaitmenizavimo dirbtuvese ir saugyklose
buty tvarkomi bei ekspozicijoms ar
saugojimui ruosiami maketai ir kiti
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eksponatai. Sioje erdvéje taip pat galéty vykti
edukacijos, pazintis su maketavimu, makety
restauravimu.

Vidinis uzdaras kiemelis vakaringje pastato
puseje galety veikti kaip daugiafunkce lauko
ekspozicijy ir renginiy erdve, j kurig buty
patenkama is bibliotekos patalpy ir per arkg
IS siaurinio kiemo puses. Esant didesniam
(ekspoziciniy) erdviy poreikiui, Cia galéty buti
jrengiamas nuo pastato fasady atitrauktas
lengvyjy konstrukceijy paviljonas. Taip pat
lauko ekspozicijoms ir neformalioms darbo ar
poilsio erdvems galety buti naudojama rytine
kiemo dalis ir Siauriniame kiemelyje, salia
pirmo auksto ekspozicijy erdves esanti pasto
logistikos rampa — terasa.

Vestibiulis

Makety dirbtuves
Administracija
Susitikimy kambariai
Edukacines dirbtuves

Daugiafunkces erdves pagalbines patalpos

Ekspozicijy erdves saugykla
Ekspozicijy erdve

Daugiafunkce ekspozicijy ir renginiy erdve

Biblioteka

Bibliotekos pagalbines patalpos

Pastas - info centras

Koridoriai
San. mazgai

Rezidencijos

Rezidencijy administracija Rezidencijy
bendrosios erdves Rezidencijy
pagalbines patalpos

Baras / restoranas

Baro / restorano pagalbines patalpos
Kavine

Kavinés pagalbinés patalpos
Koridoriai

San. mazgai

Bendro naudojimo erdves

Bendras dydis
4 866,36 kv.m

104,60 kv.m
62,51 kv.m
100,8 kv.m
36,40 kv.m
222,66 kv.m

263,17 kv.m

60,25 kv.m
145,03 kv.m

931,26 kv.m

396,76 kv.m

109,02 kv.m

124,89 kv.m

126,93 kv.m
69,94 kv.m

616,01 kv.m

41,57 kv.m
174,83 kv.m

99,38 kv.m
279,39 kv.m

73,26 kv.m
104,43 kv.m
135,79 kv.m

64,34 kv.m
76,04 kv.m

415,67 kv.m



Likusiy pastato erdviy panaudojimas

Pirmo auksto pietinio korpuso rytiniame
sparne planuojama kavine su virtuve,
pagalbinemis patalpomis ir tualetais
cokoliniame aukste.

Puosniose ir erdviose pietinio korpuso antro
auksto patalpose galety jsikurti ,lounge”
tipo uzkandziy baras—restoranas, kuriam
nebuty reikalinga didele virtuve. Produktus

] barg galima buty pristatyti per laiptine ir
vakariniame sparno liftg su jejimu tiesiai is
Laisves al. arba is vidinio kiemo puses per
rytine laiptine.

TreCciame—sestame pietinio korpuso
aukstuose siuloma jkurti boutique tipo laikino
apgyvendinimo patalpas, — 20 jvairaus dydzio
kurybiniy rezidencijy, kuriose galety apsistoti
tiek rezidencijy programos dalyviai, tiek ir

iSoriniai sveciai. Ant pietinio korpuso stogo
numatoma galimybe jrengti amfiteatrinio
tipo lengvyjy laikinyjy konstrukceijy terasa
su jejimu is penkto auksto patalpy, kuriose
galety jsikurti nedidele kavine ar baras.
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Vestibiulis

Makety dirbtuves
Administracija
Susitikimy kambariai
Edukacines dirbtuves

Daugiafunkces erdves pagalbines patalpos

Ekspozicijy erdves saugykla
Ekspozicijy erdve

Daugiafunkce ekspozicijy ir renginiy erdve

Biblioteka

Bibliotekos pagalbinés patalpos

Pastas - info centras

Koridoriai
San. mazgai

Rezidencijos

Rezidencijy administracija Rezidencijy
bendrosios erdves Rezidencijy
pagalbines patalpos

Baras / restoranas

Baro / restorano pagalbines patalpos
Kavine

Kavinés pagalbinés patalpos
Koridoriai

San. mazgai

Bendro naudojimo erdves

Bendras dydis
4 866,36 kv.m

104,60 kv.m
62,51 kv.m
100,8 kv.m
36,40 kv.m
222,66 kv.m

263,17 kv.m

60,25 kv.m
145,038 kv.m

931,26 kv.m

396,76 kv.m

109,02 kv.m

124,89 kv.m

126,93 kv.m
69,94 kv.m

616,01 kv.m

41,57 kv.m
174,83 kv.m
99,38 kv.m

279,39 kv.m

73,26 kv.m
104,43 kv.m
135,79 kv.m

64,34 kv.m
76,04 kv.m

415,67 kv.m



Cokolinis aukstas 1 aukstas

Biblioteka Pastas - info centras
- 000 % - 0-10 Koridorius 35,02 1-13 Pasto - knygyno - info c. erdv. 117,90
] | 0-16 Bibliotekos saugykla 77,47 < 1-14 Sandeéliukas 6,99
0-17 Bibliotekos saugykla 31,55 Ekspozicijy erdvés
0-18 Skaitykla su archyvais 396,76 1-27 Ekspozicijy erdve 145,03
0-06 WC NR.2 10,87 1-07 Koridorius 748
0-07 WC ZN 321 1-06 WC NR.2 754
0-08 WC NR.3 989 1-08 WC NR.1 7,26
Daugiafunkcés erdvés 1-09 WC ZN 324
0-28 Daugiafunkce ekspozicijy ir 138,50 Daugiafunkcés erdves
renginiy erdve 1-19 Daugiafunkece ekspozicijy ir 44331
0-29 Koridorius 2417 renginiy erdve
0-30 Daugiafunke. erdves sandélis 37,84 1-20 Daugiafunke. erdves sandélis 2491
0-32 Daugiafunke. erdves sandélis 5588 1-21 Daugiafunkceé ekspozicijy ir 149,50
0-33 Daugiafunkc. erdves sandélis 5544 renginiy erdve
0-36 Daugiafunke. erdves sandélis 2297 1-22 Pagalbiné patalpa 4,03
Ekspozicijy erdveés 1-26 Koridorius 11,63
0-31 Ekspozicijy erdves saugykla 11,01 1-10 WC NR.3 10,26
0-34 Ekspozicijy erdves saugykla 49,24 1-1 WC ZN 313
0-35 Dirbtuves 62,51 1-12 WC NR.4 10,87
0-36 Koridorius 9,38 Edukacineés dirbtuves
0-09 WC NR.1 9,78 1-23 Koridorius 6,61
1-24 Darbo kambarys 23,85
1-25 Darbo kambarys 5210
Rezidencijy pagalbinés patalpos
0-11 Koridorius 1352
0-12 Pagalbinés pat. 1027 Kaviné
013 Pagalbines pat. 15,39 I ‘ 1-15 Kaviné lankytojy erdvé 10343
0-14 Pagalbines pat. 23,38 ‘ ‘ 1-16 Pagalbiné patalpa 21,01
2@ _ Pagalbines pat. 21,02 oo g 117 Pagalbiné patalpa 1383
avinés pagalbinés patalpos & O——q{//%)@
0-19 Sandeélis 19,99 O OO
0-20 Virtuvé 43,90 @Q‘?ﬁ:?%t 1-01 Lifto holas 456
0-21 Sandélis 818 . | i . L//W\\J 1-05 Pagalbine patalpa 2,40
0-22 Sandeélis 13,83 O E N H 1-18 Vestibiulis 104,56
023 Sanaelis 726 e H VISAS AUKSTO PLOTAS 128543
0-24 Virtuve 7,79 - ) gﬁ % XX 1-16]
0-25 Koridorius 8,64 LB} H
026 WC NR5 951 XX % XX i
027 WC NR.6 913 0O O[] i
[ [ A 38 &2 Xig
0-01 Lifto holas 6,67
0-05 Pagalbiné patalpa 5,51 <
VISAS AUKSTO PLOTAS 1265.48
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2 aukstas

1 |

I v v

[T
i
]

Daugiafunkcés erdves

2-29

2-23
2-30

Daugiafunkce ekspozicjy ir

renginiy erdve

Daugiafunke. erdves sandelis
Daugiafunke. erdves sandélis

Administracija

2-06
2-22
2-24
2-25
2-26
2-28
2-07
2-08
2-09

Koridorius
Koridorius

Darbo kambarys
Darbo kambarys
Susitikimy kambarys
Susitikimy kambarys
WC NR.1

WC NR.2

WC ZN

Kurybinés dirbtuves

2-27 Dirbtuviy erdve
Baras/restoranas

2-11 Koridorius

2-14 Koridorius

2-15 Baro pagalbines patalpos
2-16 Baras

2-17 Baro virtuve

218 Baro pagalbineés patalpos
2-19 Baras/restoranas

2-20 Baras

2-21 Baras

2-10 WC NR.4

2-12 WC NR.3

2-13 WC ZN

2-01 Lifto holas

2-05 Pagalbine patalpa

VISAS AUKSTO PLOTAS

199,95

2417
41,96

9,94
22,70
49,24
51,65
17,64
18,76

7,26

743

317

146,71

6,35
394
2533
71,68
31,49
16,44
13,83
106,51
87,37
14,34
924
494

4,56
2,40

999,00
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3 aukstas

O

Rezidencijos
3-06
3-08
3-09
3-10
3-11
3-12
3-13
3-14
3-156
3-16
317
3-18
3-19
3-20
3-21
3-22
3-23
3-07

3-05
3-24
3-25
3-26

Koridorius

Holas
Pagalbines patalpos

Kambarys nr.1
Kambarys nr.2
Kambarys nr.3
Kambarys nr.4
Kambarys nr.5
Kambarys nr.6
Kambarys nr.7
Kambarys nr.8
Kambarys nr.9
Administracija
Vestibiulis
Vestibiulis
Vestibiulis
Recepcija

WC NR.1

Pagalbine patalpa
Pastoges patalpos
Pastoges patalpos
Pastoges patalpos

VISAS AUKSTO PLOTAS

6,78

394
1517
2092
34,02
15,09
15,56
23,84
24,65
1535
31,49
54,90
34,31
15,28
19,68
30,13

7,26
14,53

2,40
108,90
15,66
7892

585,68
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Rezidencijos
4-04
4-06
4-07
4-08
4-09
4-11
412
413
414
4-15
4-16
417
418
4-05

4-08

Vestibiulis
Holas
Pagalbinés patalpos
Vestibiulis
Vestibiulis
Kambarys nr.5
Kambarys nr.6
Kambarys nr.3
Kambarys nr.1
Kambarys nr.2
Kambarys nr.8
Kambarys nr.7
Kambarys nr.4
WC NR:1

Pagalbine patalpa

VISAS AUKSTO PLOTAS

35,49
394
14,15
2216
13,78
1607
1994
4144
20,92
34,02
31,49
71,20
31,46
14,35

2,40

372,81

5 aukstas
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Rezidencijos

5-04 ZN keltuvo holas
5-06 Rezidencijy baras
5-07 Kambarys nr.1
5-01 Pastoges patalpos
5-02 Pastoges patalpos
5-03 Pagalbine patalpa
VISAS AUKSTO PLOTAS

2,29
38,41
34,29

50,92
93,24
37,57

256,72



6 aukstas

Istaigos juridiné forma:
valstybine biudzetine jstaiga

Rezidencijos

e B e —
‘\ ‘\ ‘\ “ L****ff——fj‘ 6-01 Kambarys nr.1 3432
(] | o0z Kambarys nr-2 2218 Biudzetinés jstaigos steigéjas:
‘ 6-03 Kambarys nr.3 22,86
‘ | “ “ \ | 6-04 Holas 18,88 | ' A1 k | | H H H k | Ol A1 "
o valstybe, savininko teises ir pareigas jgyvendina LR kulturos ministerija.
| [ J VISAS AUKSTO PLOTAS 98,24
S |
| |
| Pastato valdymas:

|
| | Kauno centrinio pasto pastatas patikejimo teise suteikiamas Architekturos centrui,
| kuris atsakingas uz pastato valdyma ir veikly jame vykdyma. Tuo metu nereikalingos
patalpos isnuomojamos ar teises akty nustatyta tvarka suteikiamos naudotis

‘ \
tretiesiems asmenims.

| | Istaigos struktira:

| | Administracija — 3, fondy skyrius — 1, edukacijos skyrius — 3, ekspozicijy skyrius —
| 2, informacinis skyrius — 3, bibliotekos skyrius — 2, gidai — 2, finansy skyrius — T,

| pagalbinis-techninis skyrius — 3. Viso 20 zmoniy.

= : ‘ — /\ Sklypo tvarkymas:
Jgyvendinant sig alternatyva gali iskilti poreikis keisti viso ar dalies pastato paskirtj,

atitinkamai gali atsirasti poreikis jrengti papildomas parkavimo vietas. Poreikis
tikslinamas techninio projekto rengimo metu.

Kauno Naujamiestis patenka j antrg parkavimo koeficienty zong (0,5). Kulturos
paskirties objektams leidziama papildomai mazinti sj koeficientg ne daugiau kaip
0,25, jeigu statytojas sumoka Savivaldybes tarybos nustatytg mokestj uz kiekvieng
nejrengtg automobiliy stovejimo vietg (Kauno miesto savivaldybes tarybos 2019-03-

15 sprendimas T-107).
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5.4. 3 Alternatyva

Pagal sj scenarijy Architekturos centras veikia visame Kauno centrinio
pasto pastate — vysto iSplétotg muziejine veiklg, numatoma biblioteka,
kurybines rezidencijos, nuolatiniy ir kintanciy ekspozicijy erdves, edukacines
ir darbo erdves, kitos funkciskai susijusios erdves.

Biblioteka
Rezidencijos
Daugiafunkcés
erdves
Pastas-info
centras Ekspozicijy
erdve
Vestibiulis
Lona Ploto dalis Proc. dalis
Architekturos centro veiklai skirta pastato dalis 4716,63 kv.m 96%
Kitai veiklai skirta pastato dalis 196,53 kv. m 4%
Viso: 491316 kv. m

. Architekturos centro erdves Bendro naudojimo erdves

. Architekturos centrui skirtos erdves
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Architektiros centro funkciné programa

Infocentre salia pagrindinio jejimo buty
pateikiama informacija apie pastate
vykdomas veiklas, Kauno centrinio pasto
rumus, jy istorijg, raidg, Cia taip pat veikty
centro knygynas ir suvenyry parduotuve.
Infocentre taip pat galety veikti istorinis
pastas, kuriame pastato lankytojai jsigyti
atviruky, pasto zenkly ir kitg atributikg, Cia
veikty ir pasto dezute. Reprezentacinis
gausiai dekoruotas pagrindinis pastato
vestibiulis turety islikti nepakites, jame
galety pagal poreikj laikinam funkcijy
iSpletimui atsirasti laukiamojo ar kavines
baldai, neardantys interjero visumos ir
neblokuojantys jejimy.

Pirmame aukste numatoma nuolatiniy
ekspozicijy erdve, kuriai buty pritaikyta
operacijy sale ir greta esanti Siaurinio
korpuso erdve, daugiafunkces ekspozicijy

ir renginiy erdves isdéstomos cokoliniame,
pirmame ir antrame siaurinio korpuso
aukstuose. Pirmame aukste taip pat
numatomos edukaciniy dirbtuviy erdves,
kuriose buty vykdomos edukacijos vaikams
Ir suaugusiems. Dirbtuviy patalpos taip pat

galety buti nuomojamos kitiems renginiams.

Cokoliniame aukste planuojama bibliotekos
skaitykla su integruotais ir uzdarais

fondais. Erdveje galety dirbti vizituojantys
mokslininkai, tyrejai bei kiti centro
lankytojai. Greta jrengtose restauravimo—
skaitmenizavimo dirbtuvese ir saugyklose
buty tvarkomi bei ekspozicijoms ar
saugojimui ruosiami maketai ir kiti
eksponatai. Sioje erdvéje taip pat galéty vykti
edukacijos, pazintis su maketavimu, makety
restauravimu.

Vidinis uzdaras kiemelis vakaringje pastato
puseje galety veikti kaip daugiafunkce lauko
ekspozicijy ir renginiy erdve, j kurig buty
patenkama is bibliotekos patalpy ir per arkg
is siaurinio kiemo puses. Esant didesniam
(ekspoziciniy) erdviy poreikiui, Cia galéety buti
jrengiamas nuo pastato fasady atitrauktas
lengvyjy konstrukcijy paviljonas. Taip pat
lauko ekspozicijoms ir neformalioms darbo ar
poilsio erdvems galety buti naudojama rytine
kiemo dalis ir siauriniame kiemelyje, salia
pirmo auksto ekspozicijy erdves esanti pasto
logistikos rampa - terasa.
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Antrame pietinio korpuso aukste galety
Jsikurti centro administracija. Antrame
siaurinio korpuso aukste numatomos 7

tyrejy ir menininky rezidencijos su bendro
naudojimo ir pagalbinemis patalpomis.

Jos buty nuomojamos atvykstantiems
tyréjams, taip pat sias patalpas laikinai galety
iSsinuomoti sveciai.

Vestibiulis
Makety dirbtuves

Rezidencijos

Rezidencijy bendrosios erdves
Edukacines dirbtuves
Daugiafunkces erdves pagalbinés patalpos

Ekspozicijy erdves saugykla

Ekspozicijy erdve

Treciame—sestame pietinio korpuso
aukstuose siuloma jrengti kurybinius biurus,
posedziy kambarius, poilsio / bendravimo
zonas. Sioje pastato dalyje galéty darbuotis
vizituojantys tyrejai, atliekantys projektus. Ant
pietinio korpuso stogo numatoma galimybe
jrengti amfiteatrinio tipo lengvyjy laikinyjy

Daugiafunkce ekspozicijy ir renginiy erdve

Biblioteka

Bibliotekos pagalbines patalpos
Pastas - info centras

konstrukcijy terasg su jejimu is penkto Koridoriai
auksto patalpy. Ji galety buti naudojama San. mazgai
kaip neformali darbo erdve, kulturiniy lauko

renginiy, paskaity, ekspozicijy erdve. Biurai

Kitai veiklai skirtos erdves

Susitikimy kambariai

Poilsio erdves

Pagalbines patalpos

San. mazgai

Kavine

Kavinés pagalbines patalpos
Koridoriai

Pirmo auksto pietinio korpuso rytiniame
sparne planuojama kavine su virtuve,
pagalbinemis patalpomis ir tualetais
cokoliniame aukste.

Bendro naudojimo erdves

Bendras dydis
4 913,16 kv.m

104,60 kv.m
49,34 kv.m

22793 kv.m

81,41 kv.m
150,32 kv.m
197,69 kv.m

121,40 kv.m

596,18 kv.m

511,32 kv.m

404,50 kv.m

105,52 kv.m
124,89 kv.m
297,48 kv.m
189,43 kv.m

664,74 kv.m

155,64 kv.m

212,19 kv.m

52,32kv.m
18,65 kv.m
104,43 kv.m
135,79 kv.m
8,64 kv.m

416,67 kv.m



Cokolinis aukstas

Biblioteka
0-22 Koridorius 36,63
0-24 Bibliotekos saugykla 7397
0-25 Bibliotekos saugykla 31,55
0-26 Skaitykla su archyvu 404,50
0-06 WC NR.4 10,87
0-07 WC ZN 321
0-08 WC NR.3 9,00
Daugiafunkceés erdves
0-27 Daugiafunkce ekspozicijy ir 142,27
renginiy erdve
0-28 Daugiafunke. erdves sandélis 56,04
0-29 Daugiafunke. erdves sandeélis 55,01
Ekspozicijy erdves
0-30 Ekspozicijy erdves saugykla 37,84
0-31 Koridorius 2417
0-32 Makety dirbtuves 49,34
0-33 Ekspozicijy erdves saugykla 49,58
0-34 Koridorius 895
0-35 Ekspozicijy erdves saugykla 11,01
0-36 Ekspozicijy erdves saugykla 22,97
0-10 WC NR.2 9,24
o1 WC ZN 410
0-12 WC NR:1 7,67
Edukacinés dirbtuves
0-23 Dirbtuviy erdve 9,89
0-37 Koridorius 76,41

Kavinés pagalbinés patalpos

0-13
0-16
0-17
0-18
0-19
0-20
0-21
0-14
0-15

0-01
0-05

Koridorius 8,64
Sandeélis 19,99
Sandeélis 7,26
Sandeélis 8,18
Sandelis 13,83
Virtuve 7,79
Virtuve 43,90
WC NR.6 914
WC NR.5 9,561
Lifto holas 6,67
Pagalbine patalpa 5,51
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Pastas - info centras

1-13 Sandeliukas

1-14 Pastao - info centro erdve
Ekspozicijy erdvés

1-19 Ekspozicijy sale

1-20 Ekspozicijy salé

1-10 WC ZN

1-11 WC NR.4

1-12 WC NR.3

Daugiafunkcés erdves

1-27 Koridorius

1-21 Pagalbine patalpa

1-22 Daugiafunke. erdves sandélis

1-23 Daugiafunkce ekspozicijy ir
renginiy erdve

1-06 Koridorius

1-07 WC ZN

1-08 WC NR.2

1-09 WC NR.1

Edukacineés dirbtuves

1-24 Dirbtuviy erdve

1-25 Dirbtuviy erdve

1-26 Koridorius

Kaviné

1-15 Pagalbine patalpa

1-16 Pagalbine patalpa

1-18 Kavines lankytojy erdve

1-01 Lifto holas

1-05 Pagalbine patalpa

117 Vestibiulis

6,99
117,90

446,66
149,52
313
10,87
10,26

11,81
4,53
24,73
144,88

10,00
324
7,54
726

52,10
21,85
8,59

21,01
13,83
103,43

4,56
2,40
104,56
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2 auksto antresolé
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Daugiafunkcés erdves

2-34

2-24
2-42

Daugiafunkce ekspozicijy ir
renginiy erdve

Daugiafunke. erdves sandélis
Daugiafunke. erdves sandélis

Kurybiniai biurai

2-13
2-14
2-15
2-16
2-17
2-18
2-19
2-20
2-21
2-22
2-10
2-11
2-12
Rezidencijos
2-23
2-25
2-26
227
2-28
2-29
2-30
2-31
2-32
2-33
2-35
2-36
2-37
2-38
2-39
2-40
2-41
2-06
2-07
2-08
2-09

2-01
2-05

Koridorius
Susitikimy kambarys
Susitikimy kambarys
Darbo erdve
Susitikimy kambarys
Darbo erdve

Poilsio kambarys
Susitikimy kambarys
Pagalbine patalpa
Koridorius

WC NR.1

WC NR.2

WC ZN

Vestibiulis

Rezidencijy pagalbinés pat
Poilsio kambarys
Rezidencija nr.7
Rezidencija nr.1
Rezidencija nr.2
Rezidencija nr.3
Rezidencija nr.4
Rezidencija nr.5
Rezidencija nr.6
Rezidencija nr.2 antresolé
Rezidencija nr.3 antresolé
Rezidencija nr.4 antresolé
Rezidencija nr.5 antresolé
Rezidencija nr.7 antresolé
Rezidencija nr.6 antresole
Rezidencija nr.1 antresolé
Koridorius

WC ZN

WC NR.4

WC NR.3

Lifto holas
Pagalbine patalpa

VISAS AUKSTO PLOTAS

22417

19,95
41,96

35,49
2092
34,02
106,51
25,33
71,68
31,49
1383
16,44
394
753
7,44
317

2976
21,51
51,65
31,19
16,79
21,08
2127
21,11
21,27
3027
864
8,80
864
8,80
11,22
10,89
796
994
479
14,34
951

4,56
2,40

1040,26
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Kurybiniai biurai

3-08
3-10
3-1
3-12
3-13
3-14
3-156
3-16
3-17
3-18
3-19
3-20
3-21
3-22
3-23
3-24
3-06
3-07
3-08

3-05
3-25
3-26
3-27

Koridorius

Darbo kambarys
Darbo kambarys
Susitikimy kambarys
Susitikimy kambarys
Darbo kambarys
Koridorius

Darbo kambarys
Koridorius

Poilsio kambarys
Holas

Pagalbine patalpa
Poilsio kambarys
Darbo kambarys
Darbo kambarys
Darbo kambarys
WC NR.3

WC ZN

WC NR.4

Pagalbine patalpa
Pastoges patalpos
Pastoges patalpos
Pastoges patalpos

VISAS AUKSTO PLOTAS

4 aukstas

3548
2092
25,33
1.4
19,36
34,02
19,58
54,90
15,28
31,49
3,94
1517
1383
16,11
14,00
17,30
9,07
494
13,89

2,40
15,66
108,90
7892

581,90
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— 4-05
| 4-09
410
‘ 41
| 412
413
414
| 415
416
417
| 4-18
| 419
| 4-20
422
406
407
4-08

4-04

Kurybiniai biurai

Koridorius

Darbo kambarys
Holas

Holas

Poilsio kambarys
Pagalbine patalpa
Darbo kambarys
Darbo kambarys
Darbo kambarys
Darbo kambarys
Koridorius
Susitikimy kambarys
Poilsio kambarys
Susitikimy kambarys
WC NR.4

WC ZN

WC NR.3

Pagalbine patalpa

VISAS AUKSTO PLOTAS

3551
3695
330
22,69
31,49
16,18
54,90
2092
34,02
2533
1378
11,41
1383
19,36
1435
494
9,07

240

370,43



5 aukstas 6 aukstas

Kurybiniai biurai

e e L I — Kirybiniai biurai
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[ | “ VISAS AUKSTO PLOTAS 97,55
| ||
| || ‘

[S— ‘ 5-01 Pastoges patalpos 50,92

‘ D | 5-02 Pastogeés patalpos 93,24

5-03 Pagalbine patalpa 37,57
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Istaigos juridiné forma:
valstybine biudzetine jstaiga

Biudzetinés jstaigos steigéjas:
valstybe, savininko teises ir pareigas jgyvendina LR kulturos ministerija.

Pastato valdymas:

Kauno centrinio pasto pastatas patikejimo teise suteikiamas Architekturos centrui, kuris
atsakingas uz pastato valdyma ir veikly jame vykdyma.

Istaigos struktira:

Administracija — 3, fondy skyrius — 4, edukacijos skyrius — 3, ekspozicijy skyrius — 3,
informacinis skyrius — 3, rezidencijy skyrius — 2, bibliotekos skyrius — 3, gidai — 2, finansy skyrius
— 2, pagalbinis-techninis skyrius — 5. Viso 30 zmoniy.

Sklypo tvarkymas:

Jgyvendinant sig alternatyva gali iskilti poreikis keisti viso ar dalies pastato paskirtj, atitinkamai
gali atsirasti poreikis jrengti papildomas parkavimo vietas. Poreikis tikslinamas techninio projekto
rengimo metu.

Kauno Naujamiestis patenka j antrg parkavimo koeficienty zong (0,5). Kulturos paskirties
objektams leidziama papildomai mazinti sj koeficientg ne daugiau kaip 0,25, jeigu statytojas
sumoka Savivaldybes tarybos nustatytg mokestj uz kiekvieng nejrengtg automobiliy stovejimo
vietg (Kauno miesto savivaldybes tarybos 2019-03-15 sprendimas T-107).
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Alternatyvy programy palyginimas

1 Alternatyva

Vestibiulis
Daugiafunkces erdves administracija
Daugiafunkces erdves saugykla

Daugiafunkce ekspozicijy ir renginiy erdve

Pastas - info centras
San. mazgai
Koridoriai

Biurai

Konferencijy salé

Susitikimy kambariai

Poilsio erdves

Pagalbines patalpos

Kavine
Kavines pagalbines patalpos

Koridoriai

San. mazgai

Bendro naudojimo erdves

104,60 kv.m
73,08 kv.m

58,65 kv.m

720,90 kv.m

124,89 kv.m
24,26 kv.m
8,59 kv.m

1 514,05 kv.m

144,72 kv.m

236,44 kv.m

344,67kv.m

269,60 kv.m

104,3 kv.m
135,79

285,73 kv.m

154.38 kv.m

455,01 kv.m

2 Alternatyva

Vestibiulis

Makety dirbtuves
~Administracija
Susitikimy kambariai
Edukacinés dirbtuves

Daugiafunkces erdves pagalbines patalpos

Ekspozicijy erdves saugykla
Ekspozicijy erdve

Daugiafunkce ekspozicijy ir renginiy erdve

Biblioteka

Bibliotekos pagalbines patalpos

Pastas - info centras

Koridoriai
San. mazgai

Rezidencijos

Rezidencijy administracija
Rezidencijy bendrosios erdves
Rezidencijy pagalbines patalpos

Baras / restoranas

Baro / restorano pagalbines patalpos
Kavine

Kavines pagalbineés patalpos
Koridoriai

San. mazgai

Bendro naudojimo erdves
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104,60 kv.m
62,51 kv.m

100,8 kv.m
36,40 kv.m

222,66 kv.m
263,17 kv.m

60,25 kv.m
145,03 kv.m

931,26 kv.m

396,76 kv.m

109,02 kv.m

124,89 kv.m

126,93 kv.m
69,94 kv.m

616,01 kv.m

41,57 kv.m
174,83 kv.m
99,38 kv.m

279,39 kv.m

73,26 kv.m
104,43 kv.m
135,79 kv.m

64,34 kv.m
76,04 kv.m

415,67 kv.m

3 Alternatyva

Vestibiulis
Makety dirbtuves

Rezidencijos

Rezidencijy bendrosios erdves
Edukacines dirbtuves
Daugiafunkces erdves pagalbines patalpos

Ekspozicijy erdves saugykla

Ekspozicijy erdve

Daugiafunkce ekspozicijy ir renginiy erdve

Biblioteka

Bibliotekos pagalbines patalpos
Pastas - info centras
Koridoriai

San. mazgai

Biurai

Susitikimy kambariai

Poilsio erdves

Pagalbines patalpos

San. mazgai

Kavine

Kavines pagalbines patalpos
Koridoriai

Bendro naudojimo erdves

104,60 kv.m
49,34 kv.m

227,93 kv.m

81,41 kv.m
150,32 kv.m
197,69 kv.m

121,40 kv.m

596,18 kv.m

511,32 kv.m

404,50 kv.m

105,52 kv.m
124,89 kv.m
297,48 kv.m
189,43 kv.m

664,74 kv.m

155,64 kv.m

212,19 kv.m

52,32kv.m
18,65 kv.m
104,43 kv.m
135,79 kv.m
8,64 kv.m

416,67 kv.m



9.5. Galimy vystymo alternatyvy lyginamoji analizé

9.9.1. Valdymo struktiiros alternatyvos

Atsizvelgiant j skirtingas veiklos apimtis pasirinkus skirtingas Architekturos centro steigimo

, h Pareigyhé 1 alternatyva 2 alternatyva 2 alternatyva
alternatyvas, numatoma tokia centro komandos struktura: . o ,
15. Kurybiniy rezidencijy skyriaus 1
: . vadovas (-€)
Pareigyhé 1 alternatyva 2 alternatyva 2 alternatyva _ : —
) ) , 16. Projekty vadovas (-€) (rezidencijy 1
1. Direktorius (-€) T 1 | programa)
2 Direktoriaus pavaduotojas (-a) 1 1 17. Bibliotekos skyriaus vadovas (-€) 1 1
—architekturos centro vadovas (-€) — — ,
- 18. Bibliotekininkas (-e) 1 1
Tyrejas (-a) 1 - . _
A 19. Bibliotekininkas (-e) 1
4. Viyriausiasis (-ioji) fondy 1 . . . .
saugotojas (-a) 20. Dirbtuviy skyriaus darbuotojas 1 1
(-a)-restauratorius (-e)
5. Fondy saugotojas (-a) 1 . . . .
. ) ) 21. Nuolatines ekspozicijos gidas (-e) 1 1
6. Edukacijos skyriaus vadovas (-€) 1 1 . » T _
‘ : 22. Kintanciy ekspozicijy gidas (-€) 1 1
7. Edukatorius (-€) 1 1 1 TN .
) . 23. Viyriausiasis (-ioji) finansininkas 1
8. Edukatorius (-e) 1 1 (-€)
9. Ngolatini.q ”ek.spozicijg kuratorius 1 1 24 Buhalteris (-€) 1 1 1
(-e)-muzigjininkas (-e) - — ,
) " — ) 25. Grafinio dizaino specialistas (-e) 1 1
10. }(<|h)tan0|q ekspozicijy kuratorius 1 1 1 (dailininkas (-6)
-€
) = — ) 26. Technikas (-e) (garso ir vaizdo) 1 1 1
11. Kintanciy ekspozicijy kuratorius 1 . , .
(-6) 27. Ukio skyriaus vadovas (-e) 1
12. Projekty vadovas (-¢) T 28. Ukvedys (-€) ! ! !
13. Informacinio centro vadovas (-) ir | 1 1 1 29. Techmn.ls. (‘e)_darbUQt,OJas (—a) 1
viesujy rysiy specialistas (-€) (pagalbinis (-e) darbininkas (-€)
(taip pat organizuoja patalpy 30. Valytojas (-a) 1 1
nuomg) IS VISO ETATY 8 20 30
14. Informacinio centro darbuotojas % | 1 1 1 B . 3
-kasininkas (-€) Palyginti: MAO architekturos muziejuje Slovenijoje dirba 31 darbuotojas, o daugelyje panasiy

Europos organizacijy — apie 30.
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9.6. Finansinio modeliavimo kriterijai ir kriterijy taikymo prielaidos

Prognozavimo laikotarpis
15 mety, is kuriy 2 metai skiriami investicijoms

Mokesciai

Visos investicijy islaidos, pajamos ir einamosios
islaidos apskaiciuotos be PVYM

Investicijos

Vertinama, kad projekto vykdytojas tures jsigyti
pastatg, kurio rinkos verte yra 1890 tukst. EUR.

Rangos investicijy suma vertinamoms alternatyvoms
apskaiciavo Kulturos infrastrukturos centras. Rangos
darby detalizacija pateikiama GS priede nr.1.

Patalpy jrengimo (baldai ir pan.) kaina apskaiciuota
remiantis analogisky projekty patirtimi ir jvertinant
investicijy sumg j 1 kv. m. Daroma prielaida, kad
privatus subjektai iSsinuomotas patalpas jsirengs
nuosavomis leésomis, o viesosios paskirties patalpos
bus jrengtos viesojo subjekto iniciatyva ir si suma
jtraukiama j finansine analize.

Numatomi sie jkainiai:

+ Pagalbines patalpos (laiptines) — investicija 25
EUR/T kv. m.

*  Muziejaus, ekspozicijy, renginiy sales,
administracijos patalpos — investicija 300 EUR
/1 kv. m

WC patalpos — investicija 200 EUR/1 kv. m.

+  Trumpalaikes nuomos patalpos — investicija 200
EUR/T kv. m.

Apskaiciuotos sios investicijy sumos pagal
alternatyvas:

1 — 8940,597 tukst. EUR

2 — 10356,899 tukst. EUR

3 — 9902,766 tukst. EUR

ISsamesne informacija = SNA skaiciuokleje (Priedas
nr.1)

Reinvesticijos ir investicijy likutiné verté
Apskaiciuojant investicijy likutine verte, taikomas
tiesinis nusidevejimo metodas. Vertinama, kad
pastaty nusidevejimo laikotarpis — 50 mety, jrangos
nusidevejimo — 7 metai. Prognozavimo laikotarpiu
numatomos reinvesticijos j jranga.

Apskaiciuotos sios likutines vertes pagal
alternatyvas:

1 - 6159,967 tukst. EUR

2 — 7143,410 tukst. EUR

3 — 6483,290 tukst. EUR

ISsamesne informacija = SNA skaiciuokleje (Priedas
nr.1)

Projekto pajamos

Projekto veiklos pajamas sudaro pajamos, tiesiogiai
gaunamos is vartotojy uz prekes ir (arba) paslaugas,
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kurios sukuriamos jgyvendinant projekts.
Sio projekto atveju numatomi Sie pajamy Saltiniai:

Privacios paskirties patalpy nuoma

Numatoma isnuomoti patalpas privaciy juridiniy ir
fiziniy asmeny veiklai. Nagrinejamos alternatyvos
numato skirtingg sios paskirties patalpy plotg — tai
bus maitinimo, viesbucio, biuro patalpos, dirbtuves,
studijos, bendro darbo erdves. Prognozuojamos
pajamos is sios veiklos priklauso nuo patalpy ploto,
taikomas rinkos jkainis 5=12 EUR/kv. m. Taikomi
trumpalaikes ir ilgalaikes nuomos jkainiai.

Apskaiciuotos metines sios veiklos pajamos pagal
alternatyvas:

1 - 220,628 tukst. EUR

2 — 98,494 tukst. EUR

3 — 171,466 tukst. EUR

Ekspozicijy veikla

Sukurtoje infrastrukturoje numatoma vykdyti muziejy
ir nuolatiniy ekspozicijy veiklg, kuri sukurs nuolatinius
apmokestinamus lankytojy srautus. Vidutine
lankytojo bilieto kaina bus 2 EUR. Lankytojy srautas
skirtingoms alternatyvoms apskaiciuotas pagal kity
Kauno muziejy ir ekspozicijy statistinius duomenis.

Apskaiciuotos metines sios veiklos pajamos pagal
alternatyvas:

1 - 30,0 tukst. EUR
2 — 50,0 tukst. EUR
3 - 80,0 tukst. EUR

Renginiy veikla

Viesosios paskirties infrastrukturoje ir erdvese bus
nuolat vykdoma renginiy veikla — organizuojami
seminarai, teminiai vakarai, koncertai ir pan.
Renginiy skaicius priklausys nuo infrastrukturos
ploto ir skirtingy alternatyvy. Pajamos is sios veiklos
Jvertintos darant bendrgjg prielaida, kad patalpy
nuoma 1 renginiui bus 300 EUR.

Apskaiciuotos metines sios veiklos pajamos pagal
alternatyvas:

1 - 28,8 tukst. EUR

2 — 54,0 tukst. EUR

3 — 54,0 tukst. EUR

ISsami pajamy skaiciavimo logika pateikta SNA
skaiciuokleje (Priedas nr.1)

Projekto iSlaidos
Projekto islaidomis pripazjstamos islaidos, kurios
bus papildomai patiriamos jgyvendinus projekta.

Jveiklinta infrastruktura sukurs papildomy
komunaliniy paslaugy, infrastrukturos palaikymo,
darbo uzmokescio islaidy, taip pat numatoma skirti
lesy rinkodarai.



Komunaliniy paslaugy islaidos

Komunaliniy paslaugy islaidos skaiciuojamos tik tai
infrastrukturos daliai, kuri neisnuomota privatiems
asmenims ilgam laikui.

Elektros energijos islaidos apskaiciuotos remiantis
prielaida, kad 1 kv. m pastato ploto sunaudojama 50
kWh elektros energijos per metus. Elektros energijos
tiekimo jkainiai skelbiami https://www.regula.lt/
elektra/Puslapiai/tarifai/visuomeniniai-tarifai-eso-
galiojantys.aspx

Vandens tiekimo/nuoteky valymo sgnaudos
apskaiciuotos prognozinj lankytojy srautg (100
tukst.) dauginant is vieno lankytojo suvartojamo
vandens kiekio (2 1). Vandens tiekimo ir nuoteky
valymo jkainiai skelbiami

https://www.kaunovandenys.|t/paslaugos/SitePages/
Tarifal.aspxPaslaugos - Tarifai (kaunovandenys.It)

Sildymo islaidos apskaiciuotos Silumos poreik;
163,62 kWh/kv. m dauginant is viesajai paskirciai
skirto patalpy ploto. Silumos jkainiai

https://www.kaunoenergija.lt/verslui/silumos-kainos/

Komunaliniy atlieky tvarkymo sgnaudos
apskaiciuotos pagal pastato plota.

Higienos priemoniy krepselio sgnaudos
apskaiciuotos atsizvelgiant j vienu metu pastate
esanciy lankytojy skaiciy (apie 200).

Infrastrukturos bukles palaikymo islaidos

Apskaiciuota draudimo jmoka sudaro 0,02 proc. nuo
pastato vertes.

Infrastrukturos geros bukles palaikymo (remonto)
islaidoms kasmet skiriama 0,25 proc. nuo pastato
vertes.

Darbo uzmokescio islaidos

Infrastrukturos prieziurai ir jveiklinimui numatoma
sukurti:

- |ki 8 etaty 1 alternatyvos atveju,
- 1ki 20 etaty 2 alternatyvos atveju,
- Iki 30 etaty 3 alternatyvos atveju.

Darbo uzmokescio sgnaudos apskaiciuotos taikant
vidutinj statistinj darbo uzmokestj. Preziumuojama,
kad vadovaujancio personalo darbo uzmokestis bus
40 proc. didesnis uz sj rodiklj, taciau nekvalifikuoto
personalo uzmokestis bus 40 proc. mazesnis.
Galutinis rezultatas — vidutinis statistinis darbo
uzmokestis Kauno miesto savivaldybeje.

Veiklos islaidos

Rinkodaros islaidoms planuojama skirti 7 proc.
pajamy, uzdirbamy is patalpy nuomos privatiems
asmenims.

ISlaidy prognozese taip pat jvertinamos biuro
islaikymo (kanceliarines, rysio paslaugos ir pan.)
islaidos.
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Apskaiciuotos metines bendros veiklos islaidos pagal
alternatyvas:

1 — 216,228 tukst. EUR
2 — 436,964 tukst. EUR
3 - 629,795 tukst. EUR

ISsami islaidy skaiciavimo logika pateikta SNA
skaiciuokleje (Priedas nr.1).

Ekonominé nauda

Ekonomine nauda vertinama komponentu
,Pasiryzimas sumoketi uz lankymasi kulturos
objekte”.

Sis naudos komponentas pasirinktas pagal metodika
,Konversijos koeficienty apskaiciavimo ir socialinio—
ekonominio poveikio (naudos / zalos) vertinimo
metodika“.

Socialinio—ekonominio poveikio (naudos ir zalos)
komponenty pasirinkimas grindziamas kulturos
sriciai budingais projektais. Identifikuojant budingus
projektus svarbiausiu informacijos saltiniu laikytina
Kulturos objekty aktualizavimo 2014-2020 m.
programa, kuri nustate valstybes investicijy
kulturos paveldo ir kulturos infrastrukturos objektus
tikslus, uzdavinius, prioritetus ir bendruosius bei
specialiuosius reikalavimus. Remiantis sia programa,
kulturos srityje numatomas investicijas galima
suskirstyti j dvi pagrindines grupes: 1. investicijas j

kulturos paveldo objektus; 2. investicijas | kulturos
infrastruktura.

Vertinant kulturos paveldo objekty ir infrastrukturos
nauda tikslinga pasiremti uzsienio patirtimi. Galima
rasti gan nemazai studijy bei metodiniy dokumenty,
kuriuose aptariamas jvairiy lankytiny objekty
socialines—ekonomines naudos vertinimas. Mineti
dokumentai atskleidzia jprastg praktikg lankytiny
objekty naudg vertinti remiantis visuomenes
pasiryzimu sumoketi uz tokiy objekty teikiamas
paslaugas.

Pasiryzimo sumoketi koncepcija daznai siejama su
projekto kuriamy rezultaty vertinimu. Remiantis sia
koncepcija, bendra projekto naudos verte jvertinama
sumuojant maksimalias sumas, kurias zmones yra
pasiryze sumoketi uz trokstamus projekto rezultatus.
Tokiy rezultaty kategorijos gali apimti tiek faktiskai
rinkoje parduodamas, tiek ir neparduodamas prekes
ir paslaugas. Net jeigu vartotojai ir moka, pirmu
atveju tarifas gali buti iskreiptas ir neatspindeti nei
bendry produkcijos sgnaudy, nei galimos papildomos
socialines naudos, sukuriamos gaminant preke ar
teikiant paslauga. Tipinis pavyzdys yra viesosios
arba viesai teikiamos gerybes, uz kurias vartotojai
moka subsidijuojama tarifg (pvz., muziejus del
nustatytos santykinai zemos biliety kainos negali

is biliety pajamy padengti investiciniy ir veiklos
islaidy). Tokiose situacijose pasiryzimas sumoketi
yra geresnis tokios gerybes socialines vertes jvertis
nei stebimas tarifas.



Remiantis skaiciavimais numatoma, jog per metus
Kauno pasto pastate kulturiniuose renginiuose
apsilankys apie 15—40 tukst. lankytojy, is kuriy:
vietiniai = 5 proc., regioniniai = 15 proc., nacionaliniai
- 20 proc., uzsienio — 50 proc., pesciomis
atvykstantys vietiniai = 10 proc.

Apskaiciuota komponento nauda pagal alternatyvas
(realia verte):

1 - 8120,965 tukst. EUR
2 - 14161,793 tukst. EUR
3 - 19 273,868 tukst. EUR

ISsami ekonominés naudos skaiciavimo logika
pateikta SNA skaiciuokleje (Priedas nr.1).

Ekonominés analizés rezultatai

Ekonomiskai naudingiausia pripazjstama alternatyva,

kurios sukuriama ekonomine nauda gryngja
dabartine verte (EGDV) yra didziausia. Apskaiciuota
EGDV pagal alternatyvas:

1 - (-)-1 677,789 tikst. EUR
2 — (-)-331,434 tGkst. EUR
3 - (+) 1 121,600 tikst. EUR
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5.6.1. Planuojamos investicijos valstyhés biudzeto lésomis

1 alternatyva

2 alternatyva

3 alternatyva

e - Kaina, EUR be  Kaina, EUR be  Kaina, EUR be
ISlaidy pavadinimas PVM PVM PVM

1. Nekilnojamasis turtas - 1.890.000,00 1.890.000,00 1.890.000,00

1.1 Pastato jsigijimas vnt. 1.890.000,00 1.890.000,00 1.890.000,00
Statyba, rekonstravimas,

2. kapitalinis remontas ir kiti | - 5.993.945,84 7.244.736,54 6.291.578,49
darbai

g, | Pastatotvarkybair Kompl. 497081467 | 519856753 | 5.239.169,78
remontas
Patalpy pritaikymas

2.2. ilgalaikio apsistojimo / Kompl. - 900.000,00 -
apgyvendinimo veiklai

2.3. Lauko silumos tinklai Kompl. 139.900,83 139.900,83 139.900,83

2.4. Pritaikymas nejgaliesiems | Kompl. 183.471,07 183.471,07 183.471,07

g5 [(Ususisiekimo Kompl. 102.469,14 102.469,14 102.469,14
komunikacijy statiniai

2.6. Uzsakovo rezervas, 10 % Kompl. 597.290,13 720.327,96 626.567,67
Projektavimo, technines

3. prieziuros ir kitos - 576.245,55 678.871,06 600.665,86
susijusios paslaugos

31 | Projektavimo paslaugos (6 | ) 323.799,34 391.464,51 339.900,65
% nuo SMD)
Technines prieziuros

3.2 paslaugos (1,4 % nuo Kompl. 75.553,18 91.341,72 79.310,15

SMD)

1M

1 alternatyva

2 alternatyva

3 alternatyva

Projekto vykdymo prieziura

33| (07 % nuo SWD) Kompl. 37.776,59 45.670,86 39.655,08

3.4 Archeologija Kompl. 85.149,88 85.149,88 85.149,88

g5 | lalkomiejityrimai (1% nuo |\ 53.966,56 65.244,09 56.650,11
SMD)

4. Iranga, jrenginiai ir kitas | _ 480.406,25 543.292,25 1.120.522,25
turtas

4.1. Patalpy jrengimas Kompl. 480.406,25 543.292,25 1.120.622,25
IS VISO EUR be PVM: 8.940.597,63 | 10.356.899,84 | 9.902.766,60




5.6.2. Planuojamos jstaigos metinés islaidos

1 alternatyva 2 alternatyva 3 alternatyva
ISlaidos ISlaidos, EUR ISlaidos, EUR ISlaidos, EUR
Elektros energijos sgnaudos 11563,34 19898,87 28278,37
Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo sgnaudos 2380 2380 2380
Silumos sgnaudos 8468,92 14573,82 20710,92
Atlieky tvarkymo sgnaudos, kai pastato plotas 1536 1536 1536
4000 kv. m
Higienos priemoniy krepselio sgnaudos 7200 7200 7200
Pastato draudimo sgnaudos 1692,04 1962,72 1756,45
Infrastrukturos remonto sgnaudos 2115048 24534,02 21955,61
Biuro reikmenys 2400 2400 2400
Rysiai, telekomunikacijos 3600 3600 3600
IS viso biuro islaidy 6000 6000 6000
Rinkodaros islaidos 15444,01152 6894,636 12002,63232
Darbo uzmokestis
Administracija (3 etatai) 52797,6 527976 527976
Kiti darbuotojai (5 etatai) 87996
Kiti darbuotojai (17 etaty) 299186,4
Kiti darbuotojai (27 etatai) 4751784
IS viso darbo uzmokescio islaidy 140793,6 351984 527976
IS VISO ISLAIDY 216228,38 436964,06 629795,98 Pastaba: detali islaidy suvestine pateikiama priede nr.T
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9.6.3. Pagrindiniai pajamy Saltiniai

Numatoma gauti pajamas is:
Biliety j ekspozicijas pardavimo (bilieto kaina 2
llgalaikes patalpy nuomos (5-8 EUR uz 1 kv.m.)

Trumpalaikes patalpy nuomos (renginiai, konferencijos ir pan.)

Pagrindinés lankytojy grupés

EUR)

1 alternatyva

2 alternatyva

3 alternatyva

Muziejaus ir/ ar ekspoziciniy erdviy 15000 vnt 25000 vnt 40000 vnt
lankytojai

Renginiy skaicius 96 vnt 180 vnt 180 vnt
Bendras plotas 4708,22 kv.m. 4800,13 kv.m. 475708 kv.m.
Pagrindines pajamos (per metus)

Patalpy nuoma (ilgalaike, trumpalaike) 220628,7 EUR 98494,8 EUR 171466,2 EUR
Patalpy nuoma (renginiams) 28800 EUR 54000 EUR 54000 EUR
Pajamos iS muziejaus ir/ar ekspozicijy 30000 EUR 50000 EUR 80000 EUR

lankymo

IS VISO PAJAMUY

279428,7 EUR

202494,8 EUR

305466,2 EUR
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5.6.4. Finansinés analizés (FA) rodikliai

Finansine grynoji dabartine verte investicijoms -

1 alternatyva

2 alternatyva

3 alternatyva

1. FGDV(I) -5.046.387,13 -8.949.226,54 -10.200.062,35
2. Finansine vidine grgzos norma investicijoms — FVGN(I) 2,16 % -5,65 % 7,87 %

3. Finansine modifikuota vidine grgzos norma investicijoms — FMVGN(I) -1,49 % -4,02 % -515 %

4. Finansinis naudos ir islaidy santykis - FNIS 0,36 0,19 0,23

5. Finansinis gyvybingumas (realigja israiska) Taip Taip Taip

6. Finansine grynoji dabartine verte kapitalui — FGDV(K) -4.370.615,67 -9.270.271,65 -11.458.839,14
7. Finansine vidine grgzos norma kapitalui — FVGN(K) -1,21 % -5,99 % 9,29 %

8. Finansine modifikuota vidine grgzos norma kapitalui = FMVGN(K) -0,29 % 4,33 % -595 %
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5.6.5. Ekonomineés analizés (EA) rodikliai

1 alternatyva

2 alternatyva

3 alternatyva

1. Konvertuota investicijy (A.) GDV 8.134.318,62 9.368.07/8,68 9.320.458,12
2. Konvertuota investicijy likutines vertes (B.) GDV 2.963.049,58 3.436.102,66 3.118.573,60
3. Konvertuota veiklos islaidy (D.1.) GDV 1.870.255,21 3.751.647,43 5.411.804,65
4. Ekonomine grynoji dabartine verte — EGDV -1.677.789,27 -331.434,18 1.121.600,42
5. Ekonomine vidineé grgzos norma — EVGN 2,78 % 463 % 6,31 %
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9.6.6. Alternatyvy vertinamy rodikliy palyginimas

Vertinamos alternatyvos EGDV FGDV(I)

/ Vertinami rodikliai

FVGN(I)

FMVGN(I)

Finansinis
gyvyhingumas

(realigja iSraiska)

FGDV(K)

FVGN(K)

FMVGN(K)

1 alternatyva -1.677.789,27 | 2,78 % 0,76 -5.046.387 -2,16 % -1,49 % 0,36 Taip -4.370.616 -1,21 % -0,29 %
2 alternatyva -331.434,18 | 4,63 % 0,97 -8.949.227 -5,65 % -4,02 % 0,19 Taip -9.270.272 -599 % -4,33 %
3 alternatyva 1.121.600,42 6,31 % 1,10 -10.200.062 | -7,87 % -5,15 % 0,23 Taip -11.458.839 |-9,29 % -5,95 %

EGDV — ekonomine grynoji dabartine verte

ENIS — ekonomines analizes rodiklis, atskleidziantis, kiek karty IP sukuriama
ekonomine nauda virsija jam jgyvendinti reikalingas ekonomines islaidas

EVGN — ekonomine vidine grgzos norma

FDN - finansine diskonto norma

FGDV - finansine grynoji dabartine verte

FGDV (I) — investicijy finansine grynoji dabartine verte
FGDV (K) — kapitalo finansine vidine grgzos norma
FVGN (1) — investicijy finansine vidiné grgzos norma
FVGN (K) — kapitalo finansine grynoji dabartine verte
FNIS = finansinis naudos ir islaidy santykis

GDV — grynoji dabartine verte
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0.1. Galimy vystymo alternatyvy apibendrinimas

1 alternatyva

Architekturos centrui suteikta teise naudotis
pirmu pasto pastato aukstu. Visg pastatg su
priklausiniais valdo V] Turto bankas arba KIC

2 alternatyva

Architekturos centras yra pastato valdytojas

ir veikly vykdytojas. Tiesioginei centro veiklai
skiriama nuo 60 proc. pastato ploto, numatant
galimybe plesti veiklg, likusi dalis gali buti skirta
kurybiniams biurams ir kitoms kulturinems
Jstaigoms

3 alternatyva

Architekturos centras yra pastato valdytojas ir
veikly vykdytojas. Jis veikia visame pastate

Architekturos centro veiklos perspektyvos

(*= minimalus veiklos pajegumai, ** — vidutiniai
veiklos pajegumai, *** — potencialiai maksimalus
veiklos pajegumai)

*%*

*kk

Funkcine programa

(*— is dalies subalansuota, ** — subalansuota,
*** — |anksti ir maksimaliai subalansuota)

*%*

*kk

Architekturiniy intervencijy poreikis (* — didelis,
* — vidutinis, *** — minimalus)

*kk

*%*

Reikalingos investicijos

Apie 8,94 min. EUR

Apie 10,36 mIn. EUR

Apie 9,90 mIn. EUR

Finansine nauda

Finansiskai negyvybinga

Finansiskai negyvybinga

Finansiskai negyvybinga

Socioekonomine nauda

Socioekonomiskai nenaudinga

Socioekonomiskai nenaudinga

Socioekonomiskai naudinga

Juridine forma

Valstybes viesoji jstaiga

Valstybes biudzetine jstaiga

Valstybes biudzetine jstaiga

Valdymo struktura (etaty skaicius)

8

20

30

Metines islaikymo islaidos

216228,38 EUR

436964,06 EUR

629795,98 EUR

171




Galimos metines pajamos

1 alternatyva

279428, 7 EUR

2 alternatyva

202494,8 EUR

3 alternatyva

305466,176 EUR

Privalumai

- Atvira visuomenei pirmo auksto erdve

- GreicCiausiai jgyvendinamas

- Maziausia veiklos rizika

- Galimybe vykdyti su tiesioginemis funkcijomis
susijusig komercine veiklg

- DidZioji pastato dalis atvira visuomenei

- Funkcine jvairove

- Galimybe gauti papildomy pajamy is
visuomeniniy erdviy (trumpalaike ir ilgalaike
nuoma)

- Lanksciau naudojamos / dalinamasi erdvemis
- Numatyta galimybe jkurti kurybines
rezidencijas

- Galimybe vystyti muziejine veiklg (minimali
nuolatine ekspozicija)

- Finansinis stabilumas

- Optimali jstaigos struktura

- Daugiau galimybiy disponuoti turtu nei pirmos
alternatyvos atveju

- Pastatas maksimaliai atviras visuomenei

- Visuomeniniy funkcijy jvairove

- Lankscios pastato erdviy panaudojimo
galimybes

- Galimybe gauti papildomy pajamy is
visuomeniniy erdviy (trumpalaike ir ilgalaike
nuoma)

- Europos tendencijas atitinkantis jstaigos
mastelis

- Maksimalios galimybes ambicingai ir
tarptautinei veiklai pletoti

- Jstaigos struktura uztikrina veiklos kokybe

- Galimybe pletoti muziejine veiklg (didesnes
nuolatiniy ekspozicijy erdves)

- Finansinis stabilumas

- Daugiau galimybiy disponuoti turtu nei pirmos
alternatyvos atveju

Trukumai / rizikos

- Gali buti apribotas viso pastato viesas
prieinamumas

- Nera galimybes pletoti muziejine veiklg

- Finansinio stabilumo rizika

- Ribotos turto disponavimo galimybes

- Ribotos veiklos galimybes

- Néra galimybes uztikrinti viso pastato funkcin;
vientisuma

- Nevisiskai uztikrinamas pastato gyvybingumas
- Rizika tureti nenaudojamo ploto

- Gali buti sunku uztikrinti aktualias veiklas ir
nuolatinj lankytojy srautg

Rekomendacija

Nerekomenduojama svarstyti

Nerekomenduojama svarstyti

Rekomenduojama svarstyti
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6. ISVADOS IR REKOMENDACIJOS




6.1. Isvados

Bendros isvados

. Pastato bukle prasta ir reikalauja skubaus
remonto.

. Pastatas mazai patrauklus privatiems
investuotojams, veiklos, tiketina,
neatsiperka.

. Visuomenes lukestis yra tureti
visuomenines (kulturines) paskirties
pastata.

. Gausi architekty, visuomenininky ir
akademiky bendruomeneé ne kartg isreiske
poreikj Kauno centrinio pasto rumuose
jkurti su architektura, Kauno modernizmu,
dizainu susijusias veiklas, formuoti tokio
pobudzi kurybinj klaster;.

. Ypatingas kulturos paminklo statusas,
pastato istorine reiksme, visuomenes
lukesciai jpareigoja Kauno centrinio pasto
rumuose vykdyti nacionalines reiksmes
veiklg.

Urbanistinis kontekstas

. Laisves alejos daliai, kurioje stovi

Kauno centrinio pasto rumai, reikalinga
papildoma aktyvi programa. Kavine,
infocentras su pasto funkcija,
visuomenines erdves pirmame aukste
uztikrinty nuolatinj lankytojy judejima ir
pirmo auksto gyvybinguma.

. Patogi padétis mieste ir netoliese esanciy

kulturos jstaigy gretimybes pastato
patraukluma ir tinkamumg numatomai
veiklai tik stiprina. Kauno centrinio pasto
rumuose jkurtas Architekturos centras
papildyty kulturos jstaigy tinkla.

. Pastato sklypas yra bendrai naudojamas

su administraciniu ir gyvenamuoju
pastatu. Sklypas yra per mazas
reikalingam parkavimo poreikiui tenkinti,
del to svarbu tarp bendrasavininky sutarti
del bendro naudojimo tvarkos, prioritetg
teikiant patogiam pesciyjy judejimui,
zeldiniy atsiradimui ir asfalto mazinimui.
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Architektura

. Universali ir lanksti modernistine pastato

struktura uztikrino pastato funkcionavima
nuo jo pastatymo 1932 m. iki pat siy
dieny, kai pasto pastaty tipologija
pasikeite is esmes.

. Tikslios velesniy intervencijy apimtys

ir poveikis autentiskoms strukturoms
neistirti. 7994—-2001 m. tyrimy medziaga
neapima viso pastato, atlikty rangos
darby apimtis neidentifikuota.

. Siuo metu pastatas visiskai neprieinamas

zmonéems su negalia (néra né vienos
patalpos, | kurig jie galety patekti
savarankiskai).

. Pastate siuo metu nera visiskai

uztikrinami siuolaikiniai higienos
reikalavimai (sildymas, vedinimas, oro
kondicionavimas, neveikia dalis san.
mazgy).

. Pastate galima identifikuoti apie 15

funkciniy zony, kurios galety veikti
autonomiskai.

. Pagal pastato funkcinio programavimo

ir planinius sprendimus svarbu uztikrinti
gaisrines saugos reikalavimus.

7. Pastatg be didesniy intervencijy galima

pritaikyti administracinems ir kulturinems
veikloms jrengiant biury, edukacines,
skaitykly, daugiafunkces ekspozicijy ir
renginiy erdves.

. Atskiros pastato dalys taip pat galety

buti pritaikomos maitinimo ir laikino
apgyvendinimo funkcijoms, taciau siais
atvejais poveikis vertingosioms savybems
galimai buty didesnis, nes reikia
papildomos inzinerines infrastrukturos.

. Smulki su pastato funkcija susieta

prekyba galety veikti pirmame aukste,
salia prieigy.



Teisines isvados

1.

Kadangi Kauno centrinio pasto rumus
numatyta jtraukti j valstybines reiksmes
kulturos paminkly sgrasg ir juose
planuojama teikti viesgsias paslaugas,
susijusias su architekturos (kaip

meno) pristatymu, parody rengimu,
muziejinemis ekspozicijomis, edukacija
bei kulturine veikla, tikslingiausia buty
paimti visuomenes poreikiams ir perduoti
Kulturos ministerijai (ir jai pavaldzioms
jstaigoms) valdyti patikejimo teise, tai
atitinka vieso turto valdymo naudos,
efektyvumo, racionalumo ir viesosios
teises principus.

Pereinamuoju laikotarpiu patikejimo teise
pastatas gali buti perduotas Kulturos
infrastrukturos centrui, kad kuo efektyviau
pasirengty pastato bukles stabilizavimo ir
tvarkybos darbams.

Kadangi valstybes jstaigy, kryptingai
vykdanciy architekturos centro, muziejaus
Ir / ar parody Ir renginiy organizavimo
funkcijas, nera, ilgalaikeje perspektyvoje
reikalinga steigti naujg jstaigg, kuri
valdyty pastatg patikejimo teise ir vykdyty
planuojamas Architekturos centro veiklas.

4. Juridine naujos jstaigos forma gali buti

arba viesoji, arba biudzetine jstaiga, taciau
viesajai jstaigai kyla daugiau finansiniy
riziky ir yra disponavimo turtu apribojimy.
O biudzetines jstaigos yra lengviau
finansuojamos, stabiliau veikia ir labiau
gali disponuoti turtu.
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6.2. Rekomendacijos

. Jtraukti pastatg j valstybei reikSmingy

istorijos, archeologijos ir kulturos
paminkly sarasa.

. Skubiai inicijuoti pastato peremimg

valstybes reikmems ir ruosti remontui.

. Rekomenduojama pereinamuoju

laikotarpiu, LRV nutarimu peremus turtg
valstybes zinion, perduoti kompleksg
Lietuvos kulturos ministerijai ir pavesti
Kulturos infrastrukturos centrui atlikti
pastaty bukles stabilizavimo, tvarkybos
ir remonto darbus. Atsizvelgiant j avarine
kai kuriy pastaty bukle, rekomenduojama
siuos darbus atlikti prioritetine tvarka
skiriant tam reikalingy lesy.

. Kurti nacionalinj architekturos centrg

ir jj igyvendinti visa apimtimi (trecCia
jgyvendinimo alternatyva).

. Atsizvelgiant j tai, jog visos svarstytos

alternatyvos finansiskai neatsiperka,
taciau tik 3 alternatyva kuria
socioekonomine naudg, rekomenduojama
kompleksg vystyti valstybes biudzeto
lesomis, pasitelkiant kitus projekto
partnerius ir remejus.

. Atsizvelgiant j turto valdymo apribojimus,

susijusius su ypatingu kulturos paminklo

statusu, dominuojanciu viesyjy paslaugy
teikimu neskaidomame turtiniame
komplekse, finansiniy riziky valdyma ir
butinybe uztikrinti jstaigos stabiluma,
rekomenduojama steigti valstybine
biudzetine jstaiga.

. Rekomenduojama Lietuvos kulturos

ministerijai buti naujos biudzetines
jstaigos — architekturos centro / instituto
steigeja. Pagal numatoma jstaigos veiklg
rekomenduojama Aplinkos ministerijai
aktyviai bendradarbiauti vystant projekta
bei savo strateginiuose planuose numatyti
programas, kurioms centras galety teikti
paraiskas papildomam finansavimui gauti.

. Zalio kurso temos turi tapti integralia

temine dalimi, taip bus uztikrinami
papildomi finansavimo saltiniai,
praturtinamos temos.

. Rekomenduojama sudaryti tarpinstitucine

darbo grupe, kuri buty atsakinga uz
naujos biudzetines jstaigos steigima.
Rekomenduojama j jg jtraukti Kulturos,
Aplinkos ministerijas, Lietuvos architekty
rumus, Lietuvos architekty sgjungs,
Kaunas 2022 komandag, visuomenine
iniciatyvg ,Pastininkai”, Kauno miesto
savivaldybe.



Architekturinio vystymo rekomendacijos:

. ISsaugoti ir stiprinti pastato universaluma,
uztikrinti jo pritaikyma ir naudojima
ateityje. Vengti funkciniy transformacijy,
kurios galety neigiamai paveikti pastato
universaluma.

. Issaugoti pastato architekturine eksterjero
Ir interjero visuma.

. Uztikrinti remonto darby ir kity intervencijy
kokybe ir tvarumg, jvertinant, kad jiems
atlikti reikalingi projektavimo ir rangos
darbai yra sudetingi ir kompleksiski, o
pastato strukturos — autentiskos.

. Rengiant projektus butina nuosekliai ir
iISsamiai istirti visg pastatg, nustatyti
autentiskas strukturas, jy bukle, tikslias
velesniy intervencijy apimtis ir poveikj.

. Kuo geriau pastatg pritaikyti zmonems

su negalia, butina uztikrinti, kad patalpos
buty pasiekiamos liftais ir keltuvais.

. Uztikrinti siuolaikinius higienos
reikalavimus (sildymas, vedinimas,

oro kondicionavimas, san. mazgai),
nepazeidziant pastato savybiy.

Laikiny veikly rekomendacijos:

1.

Kol vyks pastato peremimas,
rekomenduojama neuzkirsti galimybiy
vykdyti laikinas veiklas, prioriteta teikti
kulturinems, kurios ,pereinamuoju”
laikotarpiu palikty pastatg atvirg
visuomenei.

Rekomenduojama sudaryti sglygas
organizacijai ,Kaunas 2022" pletoti
numatytg programa centrinio pasto rumy
dalyje.
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7. PRIEDY SARASAS

1. Projekto skaiciuokles
2. Isplestine Kauno NT rinkos apzvalga
3. Isplestine architekturos centry ir muziejy uzsienyje apzvalga



'/ LIETUVOS RESPUBLIKDS

>

KULTUROS MINISTERIJA

Projekto pavadinimas:
Kauno centrinio pasto jveiklinimo galimybiy studija

Galimybiy studijos uzsakovas:
Lietuvos Respublikos Kulturos ministerija

Galimybiy studijos rengimo kuravimas:
V) Idejos miestui, galimybiy studijos vadove dr. Inga Urbonaite-Vadokliene

Ekspertai:

Vytautas Buinevicius, architektas

Laimis Valanciunas, architektas

Jokubas Jurgelis, architektas

Zivilé Simkuté, urbanisté

Egidijus Kasakaitis, architektas-urbanistas
Andrius Ropolas, architektas

Mindaugas Kulbokas, analitikas, NT ekspertas
Gintaras Lubauskas, analitikas, ekonomistas
Deivis Valiulis, teisininkas

Indre Ambraziene, paveldosaugos specialiste

lliustracijos:

Visos iliustracijos yra parengtos studijos rengejy nebent nurodyta kitaip po iliustracija.

Data:
2021



